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QUADRO RESUMO
Ref: Contrato de Locagao

DADOS DO CONTRATO DE LOCAGAO TIPO DE LOCACAO

Proprietarios: RITA DE CASSIA MENDES DE FARIA DE SOUZA

Locataria: COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAGCAO E INCLUSAO PRODUTIVA -
EMCASA

Imoével: RUA EUNICE WEAVER 200, 210, BLOCO 2, CARLOS CHAGAS, JUlZ DE
FORA - MG

Prazo: 30 Meses (Inicio 07/03/2026 - Final 07/09/2028)

Valor do Aluguel: R$1.200,00 Vencimento: 07 de cada més

Valor do IPTU: *isento Valor Condominio * JUNTO COM O ALUGUEL
Seguro Incéndio: 186,00 Garantia Contratual: Sem

*Estes valores podem sofrer alteracao pelo emissor.

1 - Imdvel em questdo, estd passando por vistoria de entrada. Caso haja alguma
constatacao a ser feita, esta deverd ser encaminhada a intermediadora em um prazo
de 10 (dez) dias apoés a entrega das chaves, via QR CODE do laudo.

1.1 Ao final do contrato o imével serd submetido a vistoria de saida. Devendo estar
em total conformidade com a vistoria de entrada.

1.2 Durante o periodo contratual a parte locataria tém a obrigacdo de manter o imével
em perfeito estado de conservacao, dando as devidas manuten¢des e cuidados
como se seu fosse.

1.3 Qualquer benfeitoria no imodvel devera ser solicitada e autorizada pela parte
locadora. Nao sendo permitido ainda, que sejam realizados furos ou instalagées
na parede sem previa autorizacao.

1.4 Além das manutencdes necessarias a parte locataria devera sempre respeitar as
normas condominiais.

2 - Os valores de Condominio e IPTU serao repassados a parte locataria, sempre
referente ao més corrente. Devendo ser pagos o proporcional em relagdo ao
primeiro més.

2.1 — No primeiro boleto de pagamento dos valores referente ao aluguel, serao
acrescidas as taxas referentes ao més vigente, e o proporcional referente ao tempo
de locacdao do més da assinatura do contrato.
2.2 - Caso queira realizar o pagamento do proporcional antecipadamente, os locatarios
poderao solicitar o boleto referente a estes valores, em um prazo de 03 (trés) dias a
contar da assinatura deste termo.

3 - Serd de Responsabilidade da parte locataria, procurar a administracao do
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taxas e cobrancas. Devendo informar sobre o contrato de Locagao assinado,
apresentando-o caso solicitado.

3.1- Sera de total responsabilidade da parte locataria a troca de titularidade das
contas que se fizerem necessario, solicitacao de fornecimento de servicos, bem com
a troca dos segredos das chaves que abrem o imdvel, isentando a parte locadora de
eventual responsabilidade. No prazo maximo 07 (sete) dias uteis.

4- A cada 12 (doze) meses de contrato sera renovado o Seguro Incéndio. Diante do
exposto, neste momento, sera cobrada novamente a taxa indicada, podendo haver
alteracoes.

5 - O contrato sofrera reajuste anualmente, de acordo com os indices estipulados.

6 - Em caso de rescisao antecipada, sera cobrada multa de 03 (trés) vezes o valor do
aluguel vigente na data da rescisao, proporcional ao periodo remanescente do
contrato.

6.1 - Independente da multa indicada acima, o comunicado de rescisdo devera
ocorrer com 30 (trinta) dias antes da rescisdo. Sendo devido os valores referentes a
estes periodos, independentemente de o imével estar ou ndao desocupado.

6.2 — A rescisao sera realizada, somente apods a entrega das chaves e aprovacao da
vistoria de saida.

Declara a parte locataria por fim, que recebeu o contrato de Locacao e esta ciente do
inteiro teor de todas as clausulas e condi¢des, tendo assinado juntamente com este
termo. Sabendo ser sempre o contrato a base da relacao estabelecida por ele. Declara
ainda, que a data deste contrato se refere ao inicio da locagao.

Estando ciente e de acordo.

Faz valer a partir deste ato, tudo que foi anteriormente pactuado e ofertado.

Cred Data 06 de margo de 2026

Raphael B. R. De Souza

RAPHAEL BARBOSA RODRIGUES DE SOUZA

((((( a0

D{'qja,o Kamod Netto

DIOGO RAMOS NETTO

(32) 3237-9162 | (32) 98896-1294
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CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL DE IMOVEL COM PRAZO
DETERMINADO

LOCADOR: RITA DE CASSIA MENDES DE FARIA DE SOUZA, brasileira, casado,
aposentada, portadora da carteira de Identidade 0749478961 IFPRJ, inscrita no
CPF sob o n° 887.921.107-20, residente e domiciliada na Rua Opema 544/303,
Centro. Piralba/MG CEP 36170000, representados pela BRASIL NEGOCIOS
IMOBILIARIOS, com sede nesta cidade a Rua: Chanceler Oswaldo Aranha, 28,
Bairro: Centro - Juiz de Fora - MG, inscrita sob o CNPJ 17.449.097/0001-17 e
CRECI/P] 4432, representada por HEUDER SANTANA PONTES FIALHO, inscrito
sob o CRECI/MG 20.093, neste ato representando os proprietarios do imovel
objeto da locagao, adiante denominada parte LOCADORA.

LOCATARIO: COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAGCAO E INCLUSAO PRODUTIVA
- EMCASA, com sede na Av. Sete de Setembro, n.° 975, bairro Costa Carvalho, Juiz de
Fora - MG, 36.070-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 23.871.429/0001-50, repsentados por
RAPHAEL BARBOSA RODRIGUES DE SOUZA, brasileiro, diretor presidente, casado,
inscrito no CPF: 276.681.908-8, raphael@emcasakf.com.br e DIOGO RAMOS NETTO,
brasileiro, diretor administrativo, solteiro, inscrito no CPF. 101.605.536-60,
diogo@emcasajf.com.br,

As partes acima identificadas tém justa e contratada a presente Locacao
Residencial, mediante as seguintes clausulas e condicoes:

DO OBJETO, PRAZO E DA DESTINAGCAO DA LOCAGCAO

PRIMEIRA: A presente Locacao Residencial tem por objeto o imoével situado na
RUA EUNICE WEAVER 200, 210, BLOCO 2, CARLOS CHAGAS, JUIZ DE FORA -
MG, com vaga de garagem rotativa, o qual a parte LOCADORA, sendo senhora
e legitima administradora, entrega a parte LOCATARIA, pelo prazo de 30
(TRINTA) meses, com termo inicial 07 de margo de 2026 e final 09 de setembro
de 2028. Fica acordado entre as partes que apos 12 (doze) meses, a contar da
assinatura deste contrato, a locacao podera ser rescindida pela parte
LOCATARIA, sem pagamento de quaisquer multas. Caso o laudo de vistoria
inicial for assinado no ato da entrega das chaves, fica esta mesma data,
valendo como data contabil e inicial deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Findo o prazo da locacéo fixado no caput desta clausula,
caso nao haja manifestacdo em contrario das partes, esta podera ser
prorrogada, nos termos da Lei 8.245/91, mantendo as mesmas clausulas neste

instrumento pactuadas. (32) 3237-9162 | (32) 98896-1294
Cred- Cred RUA CHANCELER OSWALDO ARAMHA, 28

0 "SAC MATEUS, JUIZ DE FORA™ MG
Heuder S. P. Fialho Rita De C. M. De F. De Souza Raphael B. R.,\De Souza - < i|inove Lok Medto

-
o)

CredSign: 75b69 - Para validar acesse https://new-credsign.credpago.com/valid



mailto:raphael@emcasakf.com.br
mailto:diogo@emcasajf.com.br

P BRASIL

""‘L‘ solucdes imobiliarias

N

SEGUNDA: O imovel objeto da locagao destina-se ao uso exclusivo
RESIDENCIAL da parte LOCATARIA, ndo podendo ser sublocado, cedido ou
emprestado, sem a expressa autorizagcao da parte LOCADORA, tampouco
utilizado para outros fins.

TERCEIRA: A locacao ¢ firmada exclusivamente em nome EMCASA, destinada
ao Programa Moradia Temporaria no Municipio, nos termos do contrato
celebrado nos termos do processo administrativo n° 2.844/2026 , firmado com
a Prefeitura de Juiz de Fora, que assume, neste ato, integral responsabilidade
por todas as obrigacdes contratuais e legais, inclusive por atos praticados pelos
ocupantes do imovel.

QUARTA. Fica facultado a EMCASA substituir, incluir ou retirar os ocupantes do
imovel conforme sua conveniéncia e necessidade, independentemente de
autorizacao do LOCADOR, permanecendo, em qualquer hipotese, integral e
exclusiva a responsabilidade da EMCASA por todas as obrigacdes decorrentes
da presente locacgao.

DAS VISTORIAS

TERCEIRA: VISTORIA INICIAL - A parte LOCATARIA reconhece e confessa
receber o imovel, para fins da presente locacao, em perfeitas condicdes de uso
e manutencao, tudo conforme AUTO DE VISTORIA INICIAL anexo, o qual faz
parte integrante e indissociavel deste instrumento. O Laudo de vistoria
inicial devera imprescindivelmente ser assinado pela parte LOCATARIA no
ato da entrega das chaves.

QUARTA: VISTORIA FINAL - Obriga-se a parte LOCATARIA a restituir o imovel,
objeto da locacao, em iguais condi¢cdes que ora recebe, em observancia ao
AUTO DE VISTORIA INICIAL, determinando que a locacao sera resilida ou
rescindida somente apds a vistoria final e achando-se de acordo o imdvel. Toda
e qualquer benfeitora realizada nao devera ser cobrada da parte LOCADORA, ou
seja, sendo de exclusiva responsabilidade da parte LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO: A parte LOCATARIA declara estar ciente que a parte
LOCADORA possui prazo de 03 (trés) dias Uteis para realizacao da vistoria final,
razao pela qual a locacao s6 se dara por encerrada apds a aprovacao desta.

DO ALUGUEL ;) 3237.9162 | (32) 98896-1294
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QUINTA: O preco inicial do aluguel mensal é R$1.200,00 (um mil e duzentos
reais), vencivel no dia 07 (sete) de cada més, reajustado a cada 12 (doze) meses,
ou, caso venha a ser alterada a legislacdo em vigor e passem a ser permitidos
reajustamentos com prazos inferiores a um ano, fica, desde ja, acordado, que o
reajuste passara a ser feito pela menor periodicidade permitida, sempre pela
variacao positiva do indice IGP-M, e, na falta deste, outro indice que reflita,
razoavelmente, a desvalorizacao monetaria, desde que editado por entidade
privada. Entendendo-se sempre por variacao positiva a desconsideragcao de
indices negativos em qualquer periodo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os indices de reajuste do valor do aluguel serdo
aplicados enquanto perdurar o contrato, incluindo na hipdtese de prorrogacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo pagamento do aluguel e demais encargos
locaticios, na data de seu vencimento, incorrerd a parte LOCATARIA no
pagamento de multa de mora de 20% (vinte por cento), juros de 1% (um por
cento) ao més, além de atualizagdo monetaria, sobre o valor do débito.

PARAGRAFO TERCEIRO: Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias pds o
vencimento do aluguel, este sera encaminhado para cobranca, promovida
pessoalmente pela parte LOCADORA ou por meio de mandatarios, arcando a
parte LOCATARIA com as custas e despesas da cobranca, que desde logo, sdo
pactuadas em 20% (vinte por cento) para cobrang¢a administrativa e 30% (trinta
por cento) para cobranca judicial.

PARAGRAFO QUARTO: Nao serdo aceitos pagamentos de aluguel, encargos ou
taxas de forma parcial, nem aqueles realizados de modo diverso do previsto no
paragrafo segundo desta clausula.

PARAGRAFO QUINTO: Qualquer recebimento feito pela parte LOCADORA fora
dos prazos e condi¢cdes que ora sao pactuados, sera havido por mera tolerancia
e nao induzira na sua Nnovagao.

PARAGRAFO SEXTO: AS PARTES DEFINEM que os encargos locaticios serido
pagos a vencer, isto é, serao cobrados no respectivo més de vencimento e o
aluguel sera cobrado depois de vencido 30 (trinta dias) a contar da
assinatura do presente instrumento, em sendo proporcional caso da
assinatura até o vencimento do aluguel ndo decorram130 (trintakdiasi o
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DOS ENCARGOS LOCATICIOS

SEXTA: Além do aluguel mensal ora contratado, sera de encargo da parte
LOCATARIA pagar nos seus vencimentos as despesas ordindrias de
condominio, bem como, os impostos e taxas que recaem, ou venham a recair,
sobre o imével — (IPTU, Taxa De Agua, Taxa De Energia, Taxa De Incéndio).

PARAGRAFO UNICO: A parte LOCATARIA se obriga a solicitar, por sua prépria
conta, a ligacao, transferéncia de titularidade ou religacao da rede elétrica do
imovel objeto da locacao, assim, como encerrar o consumo ao final da locacao,
apresentado o competente comprovante. No prazo maximo 07 (sete) dias uteis.

DAS BENFEITORIAS

SETIMA: Toda e qualquer benfeitoria, necessaria, Util ou voluptuaria, dependera
de prévia e expressa autorizacao da parte LOCADORA para sua realizacao,
incorporando-se as benfeitorias ao imovel objeto da locacao, pelo que a parte
LOCATARIA ndo terad direito a quaisquer indenizacées ou direito de
retencao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso, a parte LOCATARIA, a realize quaisquer
benfeitorias sem a expressa autorizacao da parte LOCADORA, podera esta exigir
que se desfaca, com o retorno ao estado anterior do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Serd de total responsabilidade da LOCATARIA
requerer as autorizacdes competentes para realizagcdao de quaisquer
benfeitorias a serem empregadas no imovel objeto da locagao, bem como, de
reparar os danos causados a terceiros.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica terminantemente proibido furar azulejos e pisos,
com pena de ter que reparar os danos causados na sua integralidade, nao
podendo questionar os reparos a serem feitos, mesmo que tenha que repor
todas as pecas e utilizar materiais como manta impermeabilizante ou qualquer
outro que se faca necessario, em todo o cémodo.

DA RESCISAO

OITAVA: Em caso de rescisdo antecipada do contrato por parte da LOCATARIA,

este deverd notificara LOCADORA com antece@g%m@@? %%)Zgégé%tﬁgLas
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pelo e-mail rescisao@brailimoveisjf.com.br e ainda incorrera na multa descrita
Nna clausula décima segunda do presente contrato, abatida proporcionalmente
conforme o tempo restante de cumprimento de contrato, sem prejuizo de
indenizagao por eventuais perdas e danos.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de falecimento do LOCATARIO, a locacdo
transmite-se a seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, estando estes
obrigados a comunicar o falecimento, bem como informar quem sera o
sucessor nos direitos e deveres relativos a locagao.

NONA: Como prova de rescisao deste contrato, so tera valor o recibo de entrega
das chaves a parte LOCADORA, apds aprovacao da vistoria final, que se dara em
até trés dias Uteis apos a entrega das chaves, oportunidade em que se acertarao
todos os débitos referentes a locacgao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No auto de vistoria final serdo constatados e avaliados
eventuais estragos, cuja reparacao ficard a cargo da parte LOCATARIA, sem
prejuizo do pagamento do aluguel e seus encargos, até que o imodvel seja
entregue inteiramente em ordem e da multa contratual por infragao ao
presente instrumento prevista na clausula décima segunda.

PARAGRAFO SEGUNDO: A Companhia Municipal de Habitacdo e Inclusido
Produtiva - EMCASA declara ter recebido o imovel nas condi¢cdes descritas no
Laudo de Vistoria Inicial. Ao término da locacao, obriga-se a devolvé-lo no
mesmo estado em que o recebeu, ressalvado o desgaste natural pelo uso
regular, realizando as suas expensas 0S reparos necessarios. A entrega das
chaves nao exclui responsabilidade por danos relativos ao periodo da locacao.

PARAGRAFO TERCEITO: Encerrada a locagao, por prazo ou rescisao, a EMCASA
obriga-se a restituir o imovel livre e desocupado, independentemente de quem
0 esteja ocupando, respondendo por aluguéis, encargos e perdas e danos até a
efetiva entrega das chaves.

PARAGRAFO QUARTO: A permanéncia de quaisquer ocupantes no imoével apds
o término da locagao nao afastara nem reduzira a responsabilidade exclusiva da
EMCASA.

(32) 3237-9162 | (32) 98896-1294
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DECIMA: Fica rescindida a presente locacdo, de pleno direito e
independentemente de qualquer notificacdao, sem que seja devida qualquer
indenizacao pelas partes contratantes nos casos de desapropriacao € no caso
de sinistro sem dolo ou culpa da parte LOCATARIA e/ou de seus familiares,
empregados, visitantes e prepostos, que atinja no todo ou em parte o imovel,
impedindo a sua ocupacgao.

DECIMA PRIMEIRA: Prorrogando a presente locacdo, esta poderd ser
denunciada por quaisquer das partes, mediante prévia notificacao, com
minimo de antecedéncia de 30 (trinta dias), sob pena de incorrer na multa
contratual disposta na clausula décima segunda.

DA MULTA CONTRATUAL

DECIMA SEGUNDA: Em qualquer infracdo ao presente contrato, incorrera a
parte infratora no pagamento de multa equivalente a 03 (trés) vezes o valor do
aluguel vigente na data da infracdo, proporcional ao periodo restante do
contrato, conforme previsto no artigo 4° da Lei n° 8.245/91.

DA GARANTIA CONTRATUAL

DECIMA TERCEIRA: DA INEXISTENCIA DE GARANTIA LOCATICIA
As PARTES ajustam que a presente locacao € celebrada sem a exigéncia de
garantia locaticia, inexistindo, portanto, fiador, cauc¢ao, seguro-fiancga, titulo de
capitalizagao ou qualquer outra modalidade de garantia prevista em lei.

Paragrafo Primeiro. A auséncia de garantia ndo implica renudncia de direitos do
LOCADOR, permanecendo o LOCATARIO responsavel pelo pagamento pontual
dos aluguéis, encargos, tributos, consumos e demais obrigacdes previstas neste
contrato, bem como por eventuais multas, juros, correcao monetaria e
indenizacdes decorrentes de inadimplemento.

Paragrafo Segundo. Em caso de atraso no pagamento de quaisquer valores, o
LOCATARIO incorrerd nas penalidades estipuladas neste instrumento (multa,
juros e atualizacao), ficando o LOCADOR autorizado a adotar as medidas de
cobranca cabiveis, inclusive propositura de acdo de despejo e/ou cobranca, na
forma da legislacao aplicavel.

Paragrafo Terceiro. O LOCATARIO declara estar ciente de que a inexisténcia de
garantia nao afasta sua obrigacdao de manter o contrato adimplente e de

(32) 3237-9162 | (32) 98896-1294
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devolver o imdvel ao término da locacao, no estado previsto neste instrumento,
respondendo por eventuais danos.

DISPOSICOES GERAIS

DECIMA QUARTA: E facultado a parte LOCADORA por si, por procurador ou
ainda por terceiros previamente indicados e autorizados, desde que
previamente avisada a parte LOCATARIA, fazer vistoria interna no imovel para
verificacao do cumprimento das clausulas deste contrato, ou inda, caso o imovel
seja posto a venda, devendo a parte LOCATARIA fornecer dias e horarios
comerciais (O9h as 17h) para visitacao.

DECIMA QUINTA: A parte LOCATARIA se obriga por si, seus empregados,
prepostos e/ou visitantes a respeitar e cumprir, as disposicdes da Convencgao
e o seu Regulamento Interno do condominio do qual faz parte integrante o
Imével objeto da locagcdao. Serd considerado infragdo contratual todo e
qualquer descumprimento de Regimento Interno, Convencao de Condominio
onde o imovel estiver localizado, tendo como penalidade a quebra contratual,
devendo ser desocupado o imovel.

DECIMA SEXTA: E de total responsabilidade da parte LOCATARIA a reparacao
por todos os danos que vierem a ser causados no imovel ou a terceiros,
decorrente de sua ma utilizacao, durante o periodo da locagao.

DECIMA SETIMA: A parte LOCATARIA no ato da rescisdo contratual fica
obrigada a comprovar o pagamento das contas de gas, luz, impostos, quotas de
condominio, taxa de incéndio, agua e esgoto do Ultimo més de sua
competéncia e quaisquer outros encargos que tenham incidido sobre o imodvel
durante a presente locacao contratada.

DECIMA OITAVA: A parte LOCATARIA obriga-se pela manutencdo do imével,
devendo trazer o imovel em boas condi¢cdes de uso e em perfeito estado de
funcionamento, para assim restitui-lo ao final da locacao.

DECIMA NONA: Fica a parte LOCATARIA obrigada a entregar a parte
LOCADORA as notificacdes particulares e ou de 6rgao publicos recebidas, no
imovel objeto da locacdao, em tempo habil, sob pena de responder pelos
prejuizos que a parte LOCADORA sofrer pela demora ou nao entrega das

respectivas correspondenuas. (32) 20279160 | (32) 98896-1294%
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solugcdesimobiliarias

VIGESIMA: As PARTES contratantes acordam, para todos os fins de direito, que
a comunicacao entre si, incluindo notificacao, podera ser via os seguintes e-
mails: parte Locadora: atendimento@brasilimoveisjf.com.br; parte Locataria:
elauriadeoliveira@yahoo.com.br.

VIGESIMA PRIMEIRA: Sendo necessaria a propositura de quaisquer acdes
judiciais que tenham por objeto o presente contrato, a parte que der causa a
Acao judicial ficara obrigada no pagamento de honorarios advocaticios no
importe de 30% (trinta) por cento do valor dado a causa.

As PARTES contratantes se obrigam eleger o foro da comarca da cidade de Juiz
de Fora/MG, para dirimir as dlvidas suscitadas no cumprimento deste contrato,
com renudncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente contrato em 2 (duas)
vias de igual forma e teor, na presenca das duas testemunhas abaixo.

Cred Juiz de Fora, 07 de margo de 2026.

LOCADORA | HeuderS. P. Fialho

BRASIL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
Cred'z

LOGANAIRIQSe Souza [ Cred s,

Licsoleamed-Hatte

l A

TESTEMUNHAS Cred.z.
Rita De C. M. De F. De Souza

(32) 3237-9162 | (32) 98896-1294

RUA CHANCELER OSWALDO ARANHA, 28
SAO MATEUS, JUIZ DE FORA - MG
www.brasilimoveisjf.com.br
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