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EDITAL
LEILAO ELETRONICO n2 003/2025 — EMCASA
Processo Eletrdnico n2 14.841/2025

1. DO OBIJETO

1.1. O presente Leildo tem por objeto a alienacdo de imdveis de propriedade da EMCASA, com o objetivo de
promover a execucdo da Politica Habitacional de Interesse Social, através da comercializagdo de lotes com pessoas
juridicas, desde que a destinacdo do bem seja de comprovado interesse social, conforme descricdo e pregos
minimos de arrematac¢do constantes no Relatdrio de Bens Licitados que integra o Anexo | deste Edital.

1.2. A alienacdo dos imdveis tem como objetivo a execucdo das atividades finalisticas da Companhia, por meio
da comercializacdo dos bens com o objetivo de promover a inclusdo produtiva e presenca de interesse social no
desenvolvimento urbano local, evitando também invasdes, despesas com servicos de limpeza, cercamento e
manutencgao, além de contribuir para a ocupacao de lotes ociosos e de atribuir aos lotes viabilidade de utilizacao.

1.3. O bem serd vendido “ad corpus”, nas condigdes em que se encontram, ndo aceitando a EMCASA quaisquer
argumentacgdes posteriores decorrentes do desconhecimento das suas condigdes.

1.4. O licitante vencedor ndo poderd alegar desconhecimento das condicdes em que o imdvel estad sendo
alienado, bem como de suas caracteristicas, areas, localizacdo, eventual auséncia de averbacdo de benfeitorias
existentes e/ou deveres registrais, de areas de preservacdo permanente, pendéncias fiscais e de licenciamento,
etc.

1.5. O presente leildo tem por objeto a aliena¢do dos imdveis descritos no Anexo | - Descricdo dos Imdveis:
Situacdo dos Imdveis - deste edital, simplificados no quadro abaixo:

Item Descri¢do do objeto Unidade Valor

Alienacdo de Imadvel (terreno urbano). Imovel R$540.000,00

01 Matricula n. 53.737 do 32 ORI desta
Comarca.

02 Alienacdo de Imovel (terreno urbano). Imovel R$2.338.000,00
Matricula n. 67.775 do 32 ORI desta
Comarca.

03 Alienacdo de Imovel (terreno urbano). Imovel R$376.000,00
Matricula n. 71.065 do 32 ORIl desta
Comarca.

04 Alienacdo de Imovel (terreno urbano). Imovel R$903.000,00
Matricula n. 27.248 do 22 ORI desta
Comarca.

Total Estimado R$4.157.000,00

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Companhia Municipal de Habitacdo e Inclusdo Produtiva - EMCASA, sociedade de economia mista criada
pela Lei Municipal n2 7.152, de 27 de agosto de 1987, e alterada pela Lei Municipal n2 14.321, de 23 de dezembro
de 2021, tem como objeto social a promoc¢do da Politica Habitacional de Interesse Social Municipal e Inclusdo
Produtiva, atuando sob a diretriz de efetivar o acesso ao direito fundamental a moradia digna com respeito a
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funcdo social da propriedade e promover a inclusdo produtiva nos territérios.

2.2. Os imodveis objetos do presente leildo, constituem parte integrante do patrimonio da EMCASA e
encontram-se sem destinacdo especifica, contrariando o primado da func¢do social da propriedade e a prépria
razdo de existéncia da Companhia.

2.3. Com base no artigo 52, inciso |, alinea “d” da mencionada Lei Municipal n? 14.321/2021, é possivel a
comercializacdo de lotes com pessoas juridicas, desde que o bem tenha destinacdo voltada para construcdo de
unidades habitacionais para populacdo de baixa renda ou de comprovado interesse social. Isto posto, em razdo das
caracteristicas dos lotes objeto deste Leildo, como dimensao e valor, devem ser destinados para empreendimentos
de interesse social, habitacionais ou ndo, o que justifica a restricdo para a participacao de pessoas juridicas.

2.4. Apesar da divergéncia doutrinaria e jurisprudencial a respeito da natureza juridica dos bens das empresas
estatais, se privados ou se publicos, em especial dos bens das prestadoras de servigos publicos, como é a EMCASA,
fato é que os lotes disponibilizados neste leildo encontram-se sem destinacdo especifica e, consequentemente,
desafetados. Assim, por estarem nessa situacdo, ou seja, nao estarem ativamente vinculados a prestacdo de algum
servico publico, podem ser alienados, desde que, repita-se, venham a ter destinagdo social, nos termos da Lei
Municipal.

2.5. Diante desse contexto, a realizacdo de Leildo Publico para alienacdo dos referidos imdveis mostra-se
medida administrativa necessaria, legitima e vantajosa, tendo em vista o atendimento a fungdo social da
propriedade, otimizacdo e racionalizacdo do patrimonio publico e a observancia aos principios da Administracao
Publica.

3. DAS CONDIGOES PARA PARTICIPACAO

3.1. O Leildo sera realizado via sistema eletronico, por meio da INTERNET, em sessdao publica, modalidade
eletronica, no Portal de Compras Publicas (www.portaldecompraspublicas.com.br), sendo de responsabilidade dos
interessados providenciar o cadastro e a utilizacdo da plataforma.

3.2. Apds a divulgacdo do edital, o licitante interessado em participar do leildao eletrénico encaminhar3,
exclusivamente via sistema, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo
publica.

3.2.1. No dia e hora agendados para as sessdes publicas serao efetuados pelos interessados lances virtuais.

3.2.2. O licitante, quando do registro da proposta, nos termos deste item, poderd parametrizar o seu valor final
maximo e obedecera as seguintes regras:

3.2.2.1. aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, se houver, que
incidira tanto em relacdo a lances intermedidrios quanto a lance que cobrir a melhor oferta; e

3.2.2.2. envio automatico de lances pelo sistema, respeitado o valor final maximo estabelecido e o intervalo de
que trata o item 3.2.2.1 deste Edital.

3.2.3. As informagGes declaradas no sistema, quando do credenciamento no portal, permitem a participa¢do dos
interessados no leildo, na forma eletronica, e ndo constituem registro cadastral prévio.

3.2.4. 0O valor final maximo de que trata o item 3.2.2 podera ser alterado pelo licitante durante a fase de disputa,
desde que ndo assuma valor inferior ao lance ja registrado por ele no sistema.

3.2.4.1. O valor maximo parametrizado na forma do item 3.2.2 possuira carater sigiloso para os demais licitantes e
para o drgdo ou para a entidade contratante e podera ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos
de controle.
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3.2.5. Cabe ao licitante acompanhar as operagdes no sistema.

3.2.5.1. E de responsabilidade do licitante o 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pela Administracao ou por sua desconexao.

3.3. O prego de arrematacdo serd o que maior valor ofertado dentre os oferecidos pelos participantes,
observando o preco minimo estabelecido pela Avaliagdo Mercadoldgica, nos termos do inciso VI, do Art. 54, da Lei
n? 13.303/2016.

3.4. No lance ofertado ndao estdo compreendidos impostos, taxas, tarifas e demais despesas cartoriais que
voltadas a transferéncia do(s) imével(is), tais como: Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis (ITBI), escritura,
registro, taxas bancdrias, dentre outros. Desta forma, os lances deverao ser elaborados considerando que estas
despesas ficardo a cargo do ADQUIRENTE.

3.5. O leildo sera julgado pelo critério de MAIOR OFERTA DE PRECO e sera considerado automaticamente como
arrematado pelo maior valor, desde que seja superior ao da Avaliagdo Mercadoldgica.

3.6.0 leildao observard as seguintes fases sucessivas:

3.6.1. divulgagdo do edital;

3.6.2. apresentacao da proposta inicial fechada;
3.6.3. abertura da sessdo publica e envio de lances;
3.6.4. julgamento;

3.6.5. recurso;

3.6.6. homologacao;

3.6.7. pagamento pelo licitante vencedor.

3.7. Homologado o certame, e apds realizado o pagamento integral do valor do lance e recolhimento de ITBI, o
arrematante tera o prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis, contados da convocac¢ao da EMCASA, para assinar o Termo
de Arrematacdo.

3.8. A homologacdo do resultado da licitagdo implica tdo somente a constitui¢do de direito relativo a celebragao
contratual em favor do licitante vencedor, o qual se fara por meio de Termo de Arrematacdo/Escritura Publica de
Compra e Venda ou de Contrato de Promessa de Compra e Venda, os quais somente serdo expedidos e assinados
pelas partes apds efetuado o pagamento integral dos valores devidos pelo licitante vencedor.

3.9. N&o poderd participar da licitacdo, direta ou indiretamente, individuo que, em virtude de eleicdo,
nomeacdo, designacdo, contratacdo ou qualquer outra forma de investidura ou vinculo, exerca mandato, cargo,
emprego ou fungao na Administragdo Direta ou Indireta do Municipio.

3.9.1. O licitante, no ato do credenciamento no portal de operacionalizacdo deverad anexar a declaracdo em
modelo anexo a este edital.

3.10. COMO CONDIGCAO PARA PARTICIPACAO, o licitante preenchera declaracdes em campo préprio do sistema
eletronico, sendo:

3.10.1. Que declara que esta ciente e concorda com as condi¢Bes contidas no Edital e seus anexos, bem como de
gue cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos neste Edital.

3.10.2. Que declara que o lote arrematado tera destinagdo de interesse social, como prevé a Lei Municipal n2
14.321/2021 e o Decreto Municipal n? 16.498/2024 e suas alterag¢des.

3.10.3. Que declara cumprir as exigéncias de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e para reabilitado da
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Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

3.10.4. Que sob pena de desclassificacdo, declara que as suas propostas econémicas compreendem a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de entrega das propostas.

3.10.5. Que declara para fins do inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicdo Federal, que ndo emprega menores de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que qualquer trabalho a menores de dezesseis anos.

3.10.6. Que declara que ndo possui em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forcado, nos termos do inciso Il e IV do art. 12 e no inciso Il do art. 52 da Constitui¢do Federal.

3.10.7. Que declara, conforme disposto no art. 93 da Lei n? 8.213, de 24 de julho de 1991, estar ciente do
cumprimento da reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para trabalho da Previdéncia
Social e que, se aplicando ao nimero de funciondrios da minha empresa, atendendo as regras de acessibilidade
prevista na legislacdo.

3.10.8. Que declara sob as penas da lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitacao
no presente processo licitatério, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

3.10.9. Que declara nao incorrer em quaisquer das hipdteses de vedagdo e impedimentos de participar de
licitacGes e de ser contratada(o) pela EMCASA de que trata o art. 38, caput e paragrafo Unico da Lei n.
13.303/2016, comprometendo-se a informar a ocorréncia de fato superveniente impeditivo.

3.10.10. Que declara ndo ter sofrido penalidade de suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Companhia, conforme disposto no art. 92 do Regulamento de LicitacGes e
Contratos da EMCASA.

3.11. O licitante que cumprir os requisitos legais para qualificacdo como Microempresa (ME) ou Empresa de
Pequeno Porte (EPP) de que trata o art. 32 da Lei Complementar n. 123/06, e que ndo estiver sujeito a quaisquer
dos impedimentos do § 42 do mesmo diploma normativo, caso tenha interesse em usufruir do tratamento
favorecido estabelecido nos arts. 42 a 49 da referida Lei, devera declarar em campo préprio, no sistema eletrénico,
sua condi¢do de ME ou EPP.

3.12. A declaracdo falsa relativa ao cumprimento de quaisquer das condi¢bes, impedimentos ou vedacdes
sujeitard o licitante as sancdes previstas em lei e neste Edital.

3.13. O envio da proposta vinculara a licitante ao cumprimento de todas as condicdes e obriga¢des inerentes ao
certame.

4. DAS VEDAGOES E DOS IMPEDIMENTOS

4.1. Estardao impedidas de participar de licitagdes e de serem contratadas pela EMCASA as empresas
enquadradas em quaisquer das hipdteses previstas no art. 38, caput e paragrafo Unico da Lei n. 13.303/2016.

4.2. Também sdo impedidas de participar de licitacdes e de serem contratadas pela EMCASA as pessoas juridicas
gue tenham sofrido a penalidade de suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a EMCASA, conforme disposto no art. 92 do Regulamento de Licitagdes e Contratos da EMCASA.

4.3. Serd vedada a participacdo de pessoa que possuir vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade responsavel pela licitagdo ou com agente
publico que desempenhe funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagao.
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4.4. Serd vedada, ainda, a participacao de conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgao ou entidade responsavel pela licitacdo ou agente publico que
desempenhe fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizacao.

4.5. Tratando-se de pessoa casada ou em unido estavel, sob o regime de comunicabilidade de bens, a
participacdo de um dos conjuges impede a do outro, quando o imdvel de interesse for idéntico, sob pena de
desclassificacdo de ambas as propostas, mesmo apds a homologacao do resultado.

4.6. Caso o licitante seja consdrcio de pessoas juridicas, serd obrigatorio anexar a proposta documento
relativo ao compromisso publico ou particular de constituigdo do consércio, com a devida indicagao da empresa
lider, responsavel por sua representagdo perante a Administragdo Publica.

4.6.1. O documento relativo ao compromisso de constituicdo do consdrcio devera estar assinado por todas as
pessoas juridicas participantes, admitindo-se documento publico lavrado em cartdrio ou documento particular
assinado eletronicamente, desde que utilizada assinatura eletronica avangada, ou seja, a partir de certificados
digitais emitidos pela ICP-Brasil ou outro meio de comprovacdo da autoria e da integridade de documentos em
forma eletroénica.

4.7. Pessoas juridicas integrantes de consdrcio ndo poderdo participar da licitagio de modo a concorrer, no
mesmo item, com o consorcio ou participar de mais de um consadrcio licitante para o mesmo item, sob pena de
desclassificacdo de ambas as propostas.

5. DAS CONDICOES PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

5.1. S&o condicdes para participacdo:

5.2. Ser Pessoa(s) Juridica(s) inscrita(s) junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda.

5.3. Inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo Publica.

5.4. Pleno conhecimento e aceita¢do das regras e das condi¢des gerais constantes do edital.

5.5. Responsabilidade pelas transagGes que forem efetuadas no sistema, assumindo como firmes e verdadeiras.

5.6. Os interessados a apresentarem propostas deverdo atender todas as condi¢Oes exigidas pela plataforma a
ser realizada o leildo.

5.7. O usudrio da plataforma deve ter poderes para representar a pessoa juridica, e responderd civil e
criminalmente caso ndo os possua.

5.8. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo
sistema.

5.9. O intervalo minimo de diferenga de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em relagao
aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta, devera ser de R$1.000,00
(um mil reais).

6. DO PROCEDIMENTO

6.1. O leildo serd realizado em conformidade com o disposto na Lei 13.303/2016, Decreto Municipal n2
16.498/2024 e suas alteragdes, o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos (RILC) e demais normas
aplicaveis.

6.2. 0O modo de disputa serd o ABERTO, nos moldes do Art. 52, §12 da Lei Federal n2 13.303/2016.

6.3. O Leildo sera realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdo publica, denominado Leildo
Eletronico e mediante condi¢Bes de seguranca, criptografia e autenticagdo em todas as suas fases.

6.4. O Leildo Eletronico sera realizado através da utilizacdo do Portal de Compras Publicas no endereco
eletrénico www.portaldecompraspublicas.com.br
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6.5. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor, lotado nesta Companhia, cujo cargo é o de Pregoeira/Agente
de Contratacdo, com o suporte de comissao especificamente designada.

6.6. O valor de arrematacdo serda o de MAIOR OFERTA DE PRECO dentre os oferecidos pelos participantes,
observando o preco minimo estabelecido pela Avaliacdo Mercadolégica, conforme disposto no art. 26 do
Regulamento de Licita¢gdes e Contratos da EMCASA e no art. 54, VI da Lei 13.303/2016

6.7. O leildo sera julgado pelo critério de MAIOR OFERTA DE PRECO, desde que seu valor seja superior ao da
avaliacdo, e serd considerado automaticamente como arrematado pelo maior valor, vide ainda demais regras
consignadas no item 3.2 e seguintes do Edital;

6.8. Na abertura da sessao publica serdo divulgadas as ofertas de todas as propostas, classificando-as em ordem
decrescente de valor.

6.9. N3o havendo proposta para determinado item, o certame serd declarado parcialmente deserto.
6.10. Havendo apenas um licitante, este sera declarado vencedor, sem abertura da etapa de lances.

6.11. Os atos de adjudicagdo e homologacdo serdo praticados pela autoridade superior competente, nos termos
do item 12.1 deste Edital.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1.1. Caso haja direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, tal informacdo constara no Anexo do Termo de
Referéncia que faz parte deste edital, ainda que sem a identificacdo do titular do direito, em razdo do sigilo da
licitacdo.

7.1.2. Para que possa ser conferida a faculdade de exercer o direito de preferéncia, seu titular devera participar
normalmente do leildo, registrando sua proposta no mesmo prazo e condi¢cbes oportunizados aos demais
licitantes.

7.1.3. Encerrada a etapa de lances, o Agente de Contratag¢do perguntard no “Chat” se sera registrado por alguém
o direito de preferéncia de que trata o Cddigo Civil, e, caso haja, serd aberto o prazo de 30 (trinta) minutos para
que o titular do direito manifeste, diretamente no sistema eletrénico, se deseja ou ndo exercer o direito de
preferéncia.

7.1.4. Fica ciente o detentor de exercer o direito de preferéncia, que seu lance sera igualado ao maior lance
registrado, e que somente sera declarado vencedor, caso o aceite.

7.1.5. Havendo desisténcia na aquisicdo do imdvel, depois de exercido o direito de preferéncia na forma acima,
serdo aplicados ao titular do direito de preferéncia as penalidades previstas no item 16 deste Edital, devendo ser

declarado vencedor, nesta hipdtese, o proponente que apresentou maior lance ou proposta.

7.1.6. Eventuais impugnacdes referentes ao direito de preferéncia poderdo ser registradas na etapa recursal, de
gue trata o item 10 deste edital.

8. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPACAO

8.1. O Credenciamento é o nivel basico do registro cadastral no Portal de Compras Publicas que permite a
participacdo dos interessados na modalidade licitatdria de leildo em sua forma eletronica.

8.2. Para acesso ao sistema eletrénico, os interessados em participar do Leildo deverdao dispor de chave de
identificagdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto ao site www.portaldecompraspublicas.com.br, na aba
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"CADASTRE-SE", selecionando a op¢do "Fornecedor" e preenchendo todos os dados solicitados para finalizar o
cadastro.

8.3. Os dados para cadastro exigidos sdao os que seguem, conforme item 3.1 do regulamento do Portal de

Compras Publicas que pode ser acessado em https://www.portaldecompraspublicas.com.br/regulamento/102:

8.3.1. _Dados para cadastro de pessoa juridica:
8.3.1.1. Cartao CNPJ;

8.3.1.2. Contrato Social;

8.3.1.3. CPF do Responsavel (procurador ou representante legal);
8.3.1.4. RG do Responsavel;

8.3.1.5. Inscrigdo Estadual;

8.3.1.6. Inscricdo Municipal;

8.3.1.7. Procuracdo (caso ndo seja representante legal).

8.4. Para efetivacdo do cadastro, o interessado deverd enviar os documentos acima elencados, fisica ou
eletronicamente, para o endereco dos itens 8.4.1. e 8.4.2., ou com autenticacdo eletrénica, de acordo com as

orientagGes fornecidas no portal e no e-mail de confirmagao de cadastramento, para fins de homologagao:

8.4.1. E-mail: fornecedor@portaldecompraspublicas.com.br;

8.4.2. Endereco: Central de Atendimento da ECUSTOMIZE SIA trecho 17 Rua 20 Lote 90 - Setor de Industrias,
Brasilia/DF, CEP: 71200-256.

8.4.3. Dduvidas acerca do cadastro junto ao Portal de Compras Publicas deverdo ser direcionadas ao proprio
provedor do sistema a partir do e-mail indicado no item 8.4.1.

8.5. A chave de identificacdo e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer leildo eletrénico, salvo quando
canceladas por solicitagdo do credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de Compras Publicas.

8.6. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso, em quaisquer transa¢des
efetuadas diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Portal de Compras Publicas, ao provedor do
sistema ou ao érgao promotor da licitacdo responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.

8.7. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica na
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presunc¢do de capacidade técnica para a realizacdo das transagdes
inerentes ao Leildo Eletronico.

8.8. A participagdo no Leildo Eletrénico se dara por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do
representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de precos, exclusivamente por meio do
sistema eletrénico, observando data, horario e limites estabelecidos.

8.9. 0 encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias previstas no
Edital. O licitante serd responsadvel por todas as transac¢des que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

8.10. Cabera ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do
Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da publicacdo do Edital até a sua
homologacdo, ficando a Administracdo isenta de quaisquer responsabilidades diante da inobservancia das
mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexado deste.

9. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

9.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital ou para solicitar esclarecimento sobre os seus
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termos, por meio eletronico, no portal de operacionalizacdo do leildo, devendo protocolar o pedido em até 5
(cinco) dias uteis antes da data de abertura do certame.

9.2. A impugnacdo devera especificar a qual imdvel faz referéncia ou indicar que se refere ao Edital como um
todo.

9.2.1. A impugnacdo relativa a questdes especificas de um determinado imével ndo impedird ou suspendera o
prosseguimento da licitacdo em relacdo aos demais imdveis.

9.3. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletrénico oficial no prazo
de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia Util anterior a data da abertura do certame. Caso necessario, o
Agente de Contratacdo podera encaminhar o pedido de esclarecimento e/ou impugnagdo ao setor juridico ou a
unidade requisitante.

9.4. Caso o pedido de impugnacdo/esclarecimento ndo seja respondido nos prazos fixados no item anterior,
embora ndo haja efeito suspensivo, a abertura da licitacdo podera ser adiada, de modo que sejam respeitados os
intervalos minimos entre a data da resposta ao pedido de impugnacdo/esclarecimento e a abertura da licitagdo,
previstos neste Edital e no RILC da EMCASA.

9.5. Acolhida a impugnagdo, que impligue em eventual modificacdo no edital, culminard na definicdo e
publicacdo de nova data para a realizacao do certame, desde que a alteracdo ndo comprometa a formulacdo das
propostas.

9.6. Nio serdo conhecidos os pedidos de esclarecimento ou impugnacdes apresentados fora do prazo legal.

9.7. A impugnacdo e/ou pedido de esclarecimento dos licitantes deverdo ser feitos exclusivamente por forma
eletrénica no sistema, no endereco eletrénico www.portaldecompraspublicas.com.br.

9.8. As eventuais modificagbes no edital que comprometam a formulagdo das propostas implicard nova
divulgacdo na mesma forma de sua divulgacdo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e
procedimentos originais. As impugnac¢des e os pedidos de esclarecimentos ndao suspendem o certame, conforme
item 9.4 do Edital e art. 163 do RILC, sendo a concessao do efeito suspensivo medida excepcional, a qual podera
ser atribuida mediante ato motivado do(a) Agente de Contrata¢do, nos autos do processo de licitagao.

9.9. Asrespostas aos pedidos de esclarecimentos serao divulgadas pelo sistema e vinculardo os participantes e a
Administragao.

9.10. As respostas as impugnagdes e aos esclarecimentos solicitados, bem como outros avisos de ordem geral,

serdo cadastradas no endereco eletronico www.portaldecompraspublicas.com.br, sendo de responsabilidade dos
licitantes o seu acompanhamento.

10. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS E DA FORMULACAO DOS LANCES
10.1. Para participar do certame os licitantes deverdo realizar o credenciamento conforme item 8 deste edital e
registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada item de seu interesse, até 0 momento imediatamente

anterior a data e horario estipulado para abertura das propostas.

10.2. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e hordrio estipulado no
preambulo deste edital, obedecendo ao horario oficial de Brasilia, apds terd inicio a sessao publica de disputa.

10.3. Somente poderao participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais registradas
no item disputado.
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10.4. O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas no Edital.

10.5. O licitante serd responsdavel por todas as transacGes que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

10.6. Na data e horario estabelecidos no predmbulo do Edital, o(a) Agente de Contratacdo realizard a abertura
das propostas iniciais e dara inicio a etapa competitiva da licitagdo.

10.7. O sistema do leildo eletronico ordenard as propostas iniciais adotando como critérios de desempate o
maior valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

10.8. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da sessdo de
lances. A cada lance ofertado o participante serd imediatamente informado, pelo sistema, de seu recebimento e
respectivo hordrio de registro e valor.

10.9. N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado
em primeiro lugar.

10.10.Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado. O sistema nado identificara o autor dos lances aos demais participantes.

10.11. A etapa de lances da sessdo publica tera duragdo de dez minutos e, apds isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duragdo da
sessdo publica.

10.12.A prorrogagdo automatica da etapa de lances de que trata o item anterior serd de 2 (dois) minutos e
ocorrera, sucessivamente, sempre que houver lances enviados no periodo de prorrogagdo, inclusive no caso de
lances intermedidrios.

10.13.N3o havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdao publica encerrar-se-a
automaticamente.

10.14.E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor as infragdes
administrativas cabiveis, sem prejuizo de eventuais perdas e danos.

10.15.Conhecido o licitante com a melhor oferta de preco do item, o (a) Agente de Contratacdo procedera a
analise das condicbes de participacdo do mesmo no certame, requisitando via "Chat" de comunicac¢do do sistema
os documentos comprobatdrios necessarios, devendo a diligéncia ser atendida pelo convocado no prazo maximo
de 02 (duas) horas, contadas da convocacédo do licitante.

10.16. COMO CONDIGCAO PARA A HABILITAGAO, e por ocasido da convocagio do licitante detentor da melhor
oferta de preco de que trata o item 10.15, o convocado devera apresentar os seguintes documentos
comprobatdrios:

10.16.1. Modelo de proposta oferta devidamente atualizado, preenchido e assinado, conforme o ultimo
valor do prego/lance ofertado, de acordo com o modelo do anexo IV;

10.16.2. Certificado de nao realizacdo de vistoria técnica de pessoa juridica do anexo VIII, caso ndo tenha
participado ou ndo tenha solicitado a vistoria técnica;

10.16.2.1. Ainda que ndo haja apresentado o certificado mencionado no item
10.16.2, isso ndo autoriza, de modo algum, o(a) licitante a alegar o desconhecimento
das condi¢des do imdvel e das demais condi¢des previstas neste edital, considerando
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o disposto nos item 1.3 a 1.4 e 15.3.4.
10.16.3. Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
10.16.4. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de

sociedades comerciais e, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus
administradores;

10.16.5. Registro comercial, no caso de firma individual;
10.16.6. Documento oficial de identificacdo do representante legal da empresa;
10.16.7. Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade empresdria ou sociedade estrangeira em

funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo drgao
competente, quando a atividade assim o exigir; e

10.16.8. O modelo de declaragées unificadas do anexo V do edital, devidamente assinado e datado.

10.17.0 (a) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a) poderd convocar o licitante para enviar documento digital
complementar, por meio de funcionalidade disponivel no sistema, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, sob
pena de ndo aceitacdo da proposta.

10.18.0 tempo de que trata o item 10.15 e 10.17, podera(do) ser prorrogado(s), a critério do (a) Agente de
Contratacdo/Leiloeiro.

10.19.Para fins de declara¢do de arrematante do item sem lances ou novo arrematante do item, o proponente
melhor classificado podera ser questionado, via "Chat" de comunicacdo do sistema, quanto ao seu interesse em
manter a proposta ou lance.

10.20.No caso de desconexdo com o (a) Agente de Contratacdo, no decorrer da etapa competitiva, o sistema
eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepc¢do dos lances, retomando o (a) Agente de
Contratac¢do, quando possivel, sua atuacdo no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

10.20.1. Quando a desconexdo persistir, a sessdao do Leildo Eletronico poderd ser suspensa e tera reinicio
somente apds comunicagdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de mensagens, divulgando data e
hora da reabertura da sessao.

10.21.0 (a) Agente de Contratagdo podera prorrogar o prazo para recebimento de propostas iniciais e data para
inicio da disputa dos itens do Leildo Eletrénico, iniciando a sessdo de disputa do item em novo dia e horério.

10.21.1. Em caso de prorrogac¢do, o novo dia e horario para continuidade da disputa serdo informados aos
licitantes na pagina de informagdes dos itens do leildo eletrdnico e através do “Chat” de troca de mensagens do
sistema eletrdnico.

10.22.0s licitantes deverdo manter constante atencdo as mensagens enviadas através do sistema do Leildo
Eletrénico, via “ Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores alegacdes de
desconhecimento dos conteludos das informagdes comunicadas.

11. DOS RECURSOS
11.1. Declarado o vencedor, o(a) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a) informara aos licitantes, por meio de

mensagem lancada no sistema, que poderdo, imediatamente apds o término do julgamento das propostas,
manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusao.
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11.2. As razdes recursais deverao ser enviadas, por meio de campo proprio do sistema, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contado da data de intimagdo publicada no "Chat" da disputa; ficando os demais licitantes, desde logo,
intimados para, querendo, apresentarem contrarrazbes também pelo sistema eletronico, em outros 5 (cinco) dias
uteis, que comecardo a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista dos elementos
indispensaveis a defesa de seus interesses.

11.3. O recurso de que trata o item 11.2 sera dirigido ao(a) Agente de Contrata¢do/Leiloeiro(a), que, se ndo
reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso com a sua motivagdo a
autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contado do
recebimento do processo.

11.3.1. Os prazos do item 11.3. considerardo os tramites internos do processo administrativo licitatério, inclusive
remessa a setores técnicos e/ou juridicos.

11.4. As razdes e contrarrazdes de recurso ficardo a disposicao dos interessados no site da realizacao do certame.
11.5. O acolhimento do recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

11.6. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente e o acolhimento do recurso importard a invalidacdo dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

11.7. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente adjudicard
0 objeto da licitacdo a licitante vencedora e homologara o procedimento licitatorio, conforme as fases dispostas no
item 3.6.

11.8. N3o serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por representante ndo
habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pelo proponente.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento dos valores a EMCASA (valor da arremata¢do) devera ser realizado a vista, no prazo de até 3
(trés) dias uteis apds o recebimento do e-mail de cobranga encaminhando pela EMCASA,;

12.2. O arrematante vencedor receberda e-mail do servidor designado pela autoridade competente da
Administragdo informando as instru¢ées de pagamento;

12.3. Os pagamentos somente serao aceitos em moeda nacional;

12.4. Todos os pagamentos serdo efetuados através de Transferéncia Bancaria ou Pix, em favor da EMCASA, para
que seja possivel autorizar a transferéncia da titularidade do item arrematado.

12.5. A EMCASA poderd proceder junto a Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Juiz de Fora a solicitagdo
documental para o pagamento de ITBI (Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imdveis) por parte do arrematante, se
este assim nao o fizer desde logo.

12.6. Incumbe ao licitante declarado vencedor, no prazo a ser estabelecido pela EMCASA, o pagamento de todas
despesas, custas, tributos e quaisquer outros valores necessarios a transferéncia definitiva do bem, como, por
exemplo, o pagamento do ITBI, custas para lavratura da escritura publica definitiva de compra e venda e o seu
posterior registro a margem da matricula do imdvel, perante a serventia cartordria competente.

12.6.1. O ndo pagamento dos valores integrais devidos pelo licitante, nos prazos estabelecidos neste Edital e seus
anexos, ou a violagdo a quaisquer outras obrigaces previstas neste Edital e seus anexos, podera(o) implicar na
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instaura¢do de processo administrativo para aplicagdo das penalidades administrativas cabiveis, sem prejuizo de
perdas e danos, além da resolugdo do negdcio juridico com o licitante vencedor, por
descumprimento/inadimplemento contratual.

13. DA ADJUDICACAO, HOMOLOGAGAO, REVOGAGCAO OU ANULACAO DO LEILAO

13.1. Encerradas as etapas recursais, o processo sera encaminhado a assessoria juridica para emissao de Parecer
Juridico e, em seguida, ao Diretor Administrativo e Financeiro da EMCASA, autoridade superior competente, para
adjudicacdo do objeto licitado e homologac¢do do procedimento.

13.2. Homologado o resultado da licitagdo, o licitante declarado vencedor devera efetuar o pagamento integral
de todos os valores devidos (valor da arremata¢do, pagamento dos tributos e demais despesas necessdrias a
transferéncia do dominio) antes da expedi¢do do Termo de Arrematacdo/Escritura Publica Definitiva de Compra e
Venda.

13.3. A autoridade superior competente ainda podera:

13.3.1. determinar o retorno dos autos para o possivel saneamento de irregularidades;

13.3.2. anular o processo, no todo ou em parte, por ilegalidade, de oficio ou provocacdo de terceiros, salvo
guando for vidvel a convalida¢do do ato ou do procedimento viciado;

13.3.3. revogar o processo, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico, decorrente de fato
superveniente a instauracdo, que constitua dbice manifesto e incontornavel a continuidade do processo,
devidamente justificado;

13.3.4. ratificar o processo deserto, na hipdtese de nenhum interessado ter acudido ao chamamento; ou

13.3.5. ratificar o processo fracassado, na hipdtese de todos os licitantes terem sido desclassificados ou
inabilitados.

13.4. A nulidade do processo licitatério induz a nulidade do Contrato.

13.4. A anulagdo da licitagdo por motivo de ilegalidade n3do gera obriga¢do de indenizar.

13.5. Na hipdtese do convocado se recusar a enviar o Termo de Contrato devidamente assinado, no prazo e nas

condicGes estabelecidos neste Edital e seus anexos, ou ocasionar a inexecugdo total do objeto da licitacdo, o

licitante decaira do direito a celebragdo contratual e a EMCASA podera instaurar processo administrativo punitivo,

sem prejuizo de eventual acdo de perdas e danos.

13.6. Quando o convocado ndo assinar o termo de contrato no prazo e nas condi¢des estabelecidos, a EMCASA

podera, conforme o art. 75 da Lei 13.303/2016:

13.6.1. convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas
condi¢Ges propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pre¢os atualizados em conformidade
com o instrumento convocatdrio;

13.6.2. revogar a licitacao.

14. DA ASSINATURA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

14.1. O Termo de Arrematacdo do imdvel sera expedido pelo servidor designado pela autoridade competente da
da EMCASA, apdés a confirmagdo do pagamento integral de todos os valores devidos pelo licitante
vencedor/arrematante (valor do lance + ITBI e demais custas para a transferéncia definitiva do imével), o qual sera
enviado por Oficio da plataforma Prefeitura Agil.

14.1.1. As vias originais e devidamente assinadas serdo retiradas diretamente no setor responsavel da EMCASA,
assim que a comissdo entrar em contato com o arrematante vencedor.

14.2. Apods o envio, por empregado designado, do relatério detalhado do leildo e demais documentos acerca dos
arrematantes, os mesmos serdo juntados aos autos do processo interno da licitacdo e remetidos a autoridade
superior competente para fins de homologacdo do certame e posterior publicacdo deste ato no D.O.M. (Diario
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Oficial do Municipio) e no site da EMCASA.

14.3. Correrdo por conta do arrematante todas as despesas decorrentes do presente leildo e para a transferéncia
da propriedade do imével como as despesas com tabelionato, registro de contrato de compra e venda e da
escritura publica, tributos de quaisquer espécies (impostos, taxas, etc).

14.4. Os arrematantes somente serao imitidos na posse dos Imdveis Arrematados apds o registro da escritura
publica a margem da matricula do imdvel, perante os servigos notariais competentes.

14.5. A expedi¢ao do Termo de Arrematacdo estara condicionada ao integral pagamento do lance de aquisigdo,
bem como do recolhimento do ITBI.

14.6. O Arrematante que realizar o pagamento integral do lance devera promover a lavratura da escritura publica,
com o devido registro da arrematacdo, a margem da matricula do imédvel, perante a Serventia de Registro de
Iméveis competente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, contados da assinatura da promessa de Compra e
Venda.

14.6.1. A critério exclusivo da EMCASA, o prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado.

14.7. A documentag¢do do bem imdvel arrematado serd emitida em nome do licitante que arremata-lo, ficando
vedada qualquer alteracdo posterior quanto ao seu nome, exceto aquelas permitidas por lei.

14.8. O arrematante receberd o Bem Imével no estado fisico em que se encontram, correndo por conta do
arrematante toda e qualquer despesa relativa a formalizacdo da transferéncia de sua propriedade junto aos érgaos
competentes.

14.9. A ndo observancia do prazo estabelecido no item 14.6, em decorréncia de fato imputado ao adquirente,
poderd acarretar multa na razdo de 0,03 % (trés décimos por cento) sobre o valor do bem adquirido, por dia de
atraso, sem prejuizo de eventual apuracdo de perdas e danos porventura causados a EMCASA.

14.10. A escrituragao do contrato de compra e venda poderd ser efetivada com clausula de alienagdo fiduciaria,
contendo cldusula resolutiva expressa, nos termos do art. 474 do Cdédigo Civil Brasileiro, estabelecendo a reversao
da venda do imdvel caso o adquirente nao quite o saldo devedor do pre¢o do imdvel dentro do prazo assinalado
no edital, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢do judicial, extrajudicial ou qualquer outra medida.

14.10.1. E de inteira responsabilidade do adquirente a promogdo das medidas necessarias para a obtencdo
de recursos para pagamento do preco ajustado no prazo devido, ainda que provenientes de financiamento
imobilidrio.

14.10.2. Sobrevindo condicdo resolutiva expressa no contrato, considerar-se-da desfeita a venda,
independentemente de qualquer ato especifico, revertendo-se a EMCASA o dominio, a posse, os direitos e acbes
que exercia sobre o imdvel, sem prejuizo da aplicacdo ao contratante comprador das penalidades constantes no
edital, sem direito de retencdo ou de indenizacdo a qualquer titulo.

14.10.3. Para fins de cancelamento dos atos de escrituracdo do contrato de promessa ou de compra e
venda definitiva com cldusula de alienagao fiducidria, bem como do respectivo registro do ato perante o Registro
de Iméveis, em fungdo de ocorréncia da condicdo resolutiva expressa neste Edital, constituira titulo habil para tais
finalidades oficio expedido pelo érgdao competente indicando que ndo houve pagamento do preco do imével no
prazo previsto.

15. DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

15.1. Homologado o resultado da licitagdo, e apds a confirmagdo do pagamento do pre¢o da arrematagao do
imovel, o licitante vencedor serda convocado, por empregado da EMCASA devidamente designado, para a
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assinatura do contrato de promessa de compra e venda ou instrumento equivalente, devendo assina-lo no prazo
de até 5 (cinco) dias uteis, correndo as custas do licitante vencedor todos os impostos, taxas e demais despesas,
inclusive as decorrente da lavratura da escritura publica definitiva e do seu registro a margem da matricula do
imovel, cujos comprovantes de pagamento deverdo ser apresentados pelo arrematante, ressalvados aqueles
relativos a atos cujo pagamento deva ser efetivado em data posterior ao da assinatura do instrumento contratual.

15.1.1. O prazo para assinatura de que trata o item anterior podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo,
mediante solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado
seja aceito pela Administracao.

15.2. Em caso de pagamento com recursos proveniente de financiamento ou consércio imobilidrio, somente sera
aceito contrato de compra e venda com alienacdo fiducidria que contenha clausula resolutiva expressa,
estabelecendo a reversao da venda do imdvel caso o adquirente ndo quite o saldo devedor do prego do imével
dentro do prazo assinalado neste Edital, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo extrajudicial, judicial
ou outra medida, seja de que natureza for.

15.2.1. Configurada a condic¢do resolutiva expressa no contrato, sera desfeita a venda, independentemente de ato
especial, e revertido a EMCASA todo dominio, posse, direito e acdo que exercia sobre o imével e aplicada ao
contratante comprador a(s) penalidade(s) constante neste Edital, sem direito de reten¢do ou de indenizagdo a

qualquer titulo.
15.3.DA VISITA TECNICA

15.3.1. Os interessados em participar do leildo poderdo realizar visita, por representante legal, no objeto da
licitacdo antes da data da abertura da sessao publica leildo, podendo examinar as especificidades do espaco fisico,
tomando conhecimento de todos os detalhes e particularidades que julgar conveniente, com a finalidade de
dirimir quaisquer duavidas que possam existir com relacdo ao Edital, ndo podendo alegar, posteriormente,
desconhecimento das condi¢es/realidade dos imdveis.

15.3.2. Para a realizagcdo da visita técnica os interessados deverdo informar em até 3 (trés) dias Uteis antes da
abertura sessdo publica, através do email compras@emcasajf.com.br o interesse em realizar a visitacdo, que
ocorrerd em data e horario definidos em acordo entre o interessado e a Administracdo, respeitando-se a
antecedéncia necessaria da data da abertura da sessdo publica do leildo.

15.3.3. A visita técnica podera ser feita por pessoa fisica ou responsavel da empresa, devidamente credenciado
pelo representante legal da proponente, obedecendo-se os prazos estabelecidos.

15.3.4. O interessado que desejar realizar a visita técnica devera, por ocasido do seu comparecimento no imével,
assinar o(s) modelo(s) de certificado(s) em anexo ao Edital correspondente a sua situacdo juridica. Nao
comparecendo o licitante na data e horario agendado, nao podera alegar prejuizo, omissdo ou desconhecimento,
estando ciente de que a visitagdo é uma faculdade do interessado, sendo os imdveis do presente certame leiloados
no estado em que se encontram, conforme disposto no item 1.3 e 1.4 do Edital.

16. OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

16.1. Correrdo por conta do licitante vencedor do certame todos os 6nus referentes a impostos, taxas, multas e
outras obrigacdes de quaisquer naturezas associados a aquisicdo dos bens arrematados.

16.2. No caso de imoveis (lotes) invadidos por terceiros, a responsabilidade pela sua desocupagdo estard a cargo
do arrematante;

16.3. Efetuar o pagamento integral do valor do lance vencedor, acrescido das taxas e custas do leildo, no prazo
estabelecido no edital, sob pena de perda do direito a aquisicdo e celebracdo contratual, sem prejuizo da aplicacdo
das sanc¢0Oes previstas em lei e neste edital;
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16.4. Realizar, as suas expensas, todas as despesas necessarias as transferéncias da propriedade do imdvel,
incluindo, mas ndo se limitando a, impostos, como o ITBI, taxas, emolumentos, certiddes, registros e escrituras;

16.5. Providenciar as averbac¢bes da transmissdao, bem como arcar com todos os custos, do imdvel para o seu
nome, haja vista que os imdveis elencados estdo registrados em nome da EMCASA,;

16.6. Responder pela regularizacdo do imdvel junto aos érgaos competentes, arcando com eventuais débitos,
multas, encargos e obrigacGes incidentes sobre o imdvel até a data da arrematacao;

16.7. Cumprir todas as exigéncias legais e regulamentares relativas ao imével arrematado, bem como respeitar as
normas de convivéncia e uso estabelecidas para a area;

16.8. Manter o imdvel em bom estado de conserva¢do e manutencgao, realizando as obras e reparos necessarios
para garantir sua preservagao e segurancga, conforme legislagao vigente e normas técnicas aplicaveis;

16.9. Nao utilizar o imdvel para fins diversos daqueles previstos na legislacdo e neste edital de leildo, sob pena de
rescisdo do contrato e perda dos valores pagos;

16.10.Em caso de descumprimento das obrigacGes assumidas, o arrematante estard sujeito as penalidades
previstas em lei, além de responder por perdas e danos eventualmente causados ao erdrio publico; e

16.11.E proibido ao Arrematante vencedor ceder, permutar, vender ou de qualquer forma negociar o bem
arrematado antes do pagamento e da transferéncia do Bem Imovel.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. Qualquer pessoa fisica ou juridica que praticar atos em desacordo com o Edital e seus anexos, sujeita-se as
sanc0es previstas nos respectivos instrumentos, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal.

17.2.Comete infracdo administrativa o licitante/fornecedor que, com dolo ou culpa, dentre outros:

17.2.1. dar causa a inexecucdo parcial ou total do contrato

17.2.2. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame, salvo na hipdtese de inversdo de fases
prevista;

17.2.3. pedir para ser desclassificado ou desistir em qualquer fase do processo, apds a fase de disputa;

17.2.4. n3o manter a proposta, salvo se em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado;

17.2.5. n3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagao, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

17.2.6. ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

17.2.7. apresentar documentagado falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a
execuc¢do do contrato;

17.2.8. fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

17.2.9. comportar-se com ma-fé ou cometer fraude fiscal;

17.2.10. praticar atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitacao.

17.2.11. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
17.2.11.1. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

17.2.11.2. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

17.2.11.3. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 1° de agosto de 2013.

17.3. Pelo descumprimento de quaisquer cldusulas ou condi¢Ges do presente Edital e seus anexos, garantida a
prévia defesa, a EMCASA poderd, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal cabiveis, aplicar as sancdes
administrativas a seguir relacionadas, em conformidade com o art. 83 da Lei n. 13.303/2016:

I adverténcia, quando incorrer em qualquer infracao;

Il. multa;
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M. suspensao tempordria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a EMCASA
pelo prazo de até 02 (dois) anos, quando a contratada: 1) Sofrer condenacgao definitiva por praticar,
por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos; 2) Praticar atos ilicitos
visando frustrar os objetivos da licitacdo; 3) Demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar, em
virtude de atos ilicitos praticados.

17.4. A aplicagao de qualquer das sang¢des nao impede o eventual cancelamento do contrato, nem a obrigacao
de reparar perdas e danos.

17.5. Na aplicacdo das san¢des serdao considerados:

17.5.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.5.2. as peculiaridades do caso concreto;

17.5.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

17.5.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

17.5.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos

orgdos de controle.

17.6. A multa a que se refere o inciso Il do item 17.3 do Edital serad recolhida em percentual de 0,5% a 30%

incidente sobre o valor do contrato licitado/preco da arrematacéo, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias

uteis, a contar da comunicagao oficial.

17.6.1. As sancdOes poderdao cumular-se entre si.

17.6.2. Toda sangao aplicada pela EMCASA serd precedida de processo administrativo proprio, do qual o licitante
ou o contratado serd intimado para apresentar defesa, no prazo de 10 (dez) dias, nos termos do art. 430 e
seguintes do RILC.

17.6.3. Da aplicacdo de quaisquer penalidades cabera recurso no prazo de 10 (dez) dias, sem efeito suspensivo,
salvo se concedido excepcionalmente pela autoridade administrativa.

17.6.4. O recurso relativo as penalidades estabelecidas sera dirigido ao Diretor Administrativo e Financeiro ou ao
empregado ou comissdo designada, o qual decidira no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

17.6.5. A aplicagdo das sang¢0es previstas serdo registradas no cadastro de empresas inidoneas de que trata o art.
23 da Lein. 12.846/13.

17.6.6. Nos casos em que a falta imputada ao licitante ou contratado seja qualificada como atos lesivos a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, conforme o artigo 52 da Lei Federal n. 12.846/2013, o
processo administrativo deve seguir as regras da Lei n. 12.846/2013 e do Decreto Federal n. 11.129/2022.

18. DAS DISPOSIGOES FINAIS

18.1. A realizacdo do procedimento estara a cargo da Companhia Municipal de Habitacdo e Inclusdo Produtiva -
EMCASA.

18.2. O (a) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a) responsavel pela conducdo da fase externa do leildo até as fases de
julgamento da proposta e habilitacdo do(s) licitante(s), bem como os membros da Comissdo especificamente
designada sao os seguintes:

1) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a): Jennifer de Cassia de Souza Lourenco.
2) Membros da comissdo/equipe de apoio designada: Yuri dos Reis Guedes e Aline Renk.

18.3. Nado havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo do certame na

data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario

anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo em contrario, pelo Agente de Contratacdo.

18.4. E facultado ao(o) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a), designada realizar diligéncias para sanar erros ou

falhas que nao alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho

fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de classificagao.

18.5. O (a) Agente de Contratacdo/Leiloeiro(a) podera consultar os sites dos érgdos emissores, juntando-os aos
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autos. A EMCASA nao se responsabilizard pela eventual indisponibilidade dos meios eletronicos, hipdtese em que,
em face do ndao saneamento das falhas constatadas, o licitante podera ser inabilitado.

18.6. O ndo cumprimento das diligéncias abertas ao licitante convocado, podera ensejar a desclassificacdo da
proposta ou a sua inabilitacao.

18.7. Toda a documentacdo apresentada neste Edital e seus anexos sao complementares entre si, de modo que
gualquer detalhe que se mencione em um documento e se omita em outro sera considerado especificado e valido.

18.8. O licitante/arrematante se obriga a manter atualizado junto a EMCASA seus enderecos eletrénico e
comercial, ficando responsdvel pela perda de negdcios e falta de informacgdes decorrentes da impossibilidade de
comunicagao.

18.9. Homologado o certame, e a critério da comissdo designada, poderdo ser exigidos documentos e
informagdes complementares dos interessados, bem como realizadas as diligéncias e as providéncias necessarias a
assinatura do contrato/escritura publica de compra e venda do imével arrematado pelo licitante vencedor.

18.10.No interesse da Administracdo, sem que caiba aos participantes qualquer recurso ou indenizacdo, poderd a
licitacdo ter:

18.10.1. adiada sua abertura;
18.10.2. alterado o Edital, com fixagdo de novo prazo para a realizagao da licitagao.

18.11.Para fins de contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento, bem como considerar-se-do os feriados e recessos praticados pela EMCASA, no ambito de sua sede,
localizada em Juiz de Fora/MG.

18.12. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre
os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao, o principio da isonomia, a finalidade
e a seguranga da contratagdo.

18.13.Em caso de divergéncia entre disposicGes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que compdem o
processo, prevalecera as deste Edital.

18.14.0s casos omissos relativos a aplicabilidade do presente Edital serdo sanados pela EMCASA, obedecida a
legislacdo vigente.

18.15.0 acompanhamento dos resultados, recursos e atos pertinentes a este edital poderao ser consultados no
enderego: www.portaldecompraspublicas.com.br, que serd atualizado a cada nova etapa do pregao.
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interesses decorrentes desta licitacdo, valendo esta clausula como renuncia expressa a qualquer outro foro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Juiz de Fora-MG, data da assinatura eletronica

Diogo Ramos Netto
Diretor Administrativa e Financeira
Companhia Municipal de Habitag¢do e Inclusdo Produtiva — EMCASA
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