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EDITAL 02/2025, DE NOTIFICAÇÃO DOS TITULARES DE DOMÍNIO DE 
IMÓVEIS, DOS CONFRONTANTES E DEMAIS INTERESSADOS NO 

NÚCLEO NOVA ERA II, EM JUIZ DE FORA 

 

PREÂMBULO LEGAL 

Em conformidade com o disposto no art. 31, § 5º, da Lei Federal nº 13.465/2017, bem 

como em seu art. 20, § 1º, e com fundamento no art. 9º do Decreto Municipal nº 

15.885/2023, além do disposto no Decreto Municipal nº 16.570, de 10 de maio de 2024, 

que instaurou o procedimento de Regularização Fundiária Urbana de Interesse Social 

(REURB-S) no núcleo urbano informal denominado "Nova Era II", torna-se público o 

presente edital. 

 

DAS DISPOSIÇÕES GERAIS 

A Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva – EMCASA, sociedade de 

economia mista, criada pela Lei Municipal n° 9.152 de 27/08/1987, inscrita no CNPJ sob o 

n° 23.871.429/0001-50, com sede na Avenida Sete de Setembro, 975, Costa Carvalho, Juiz 

de Fora, aqui representada pelo Diretor Presidente Raphael Barbosa Rodrigues de Souza, 

vem por meio deste Edital 02/2025, NOTIFICAR a todos os proprietários/posseiros, 

confrontantes dos imóveis ou eventuais interessados, que o núcleo urbano informal, 

identificado como “Nova Era II”, relativo à área urbana situada no bairro Nova Era, 

equivalente a 23.159,95 m² (vinte e três mil cento e cinquenta e nove metros quadrados 

com noventa e cinco centímetros quadrados), no município de Juiz de Fora – MG, conforme 

mapa anexo, encontra-se em processo de Regularização Fundiária, REURB-S. 

O núcleo urbano informal foi demarcado sob responsabilidade de equipe técnica 

capacitada, por determinação do Contrato de Trabalho n° 001/2022.204, celebrado pela 

Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva – EMCASA e a Prefeitura 

Municipal de Juiz de Fora, em atenção ao que dispõe o art. 12, § 1º, I e II do Decreto Federal 
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nº 9.310/2018, que regulamenta a Lei Federal nº 13.465/2017, trazendo: os números das 

matrículas ou das transcrições atingidas e a indicação dos proprietários identificados e 

planta e memorial descritivo da área a ser regularizada contendo as medidas perimetrais, 

a área total, os confrontantes, as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores 

de seus limites e a identificação de ocorrência de situações de domínio privado com 

proprietários não identificados em razão de descrições imprecisas dos registros anteriores, 

nos termos do §1º do art. 12 do Decreto Federal nº 9.310/2018. 

Desta forma, a Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva - EMCASA 

convoca a todos os confrontantes de direito não alcançados pela pesquisa fundiária, 

confrontantes notificados previamente, assim como todos os eventuais 

interessados, para que se manifestem expressamente o que tem a reclamar, 

impugnar ou reivindicar em relação aos imóveis alcançados pela demarcação para 

fins de regularização fundiária de interesse social, especificados neste edital, cujas 

características, dimensões e confrontações podem ser identificadas no Memorial Descritivo 

das Coordenadas Georreferenciadas dos Vértices da Área Demarcada e nos Mapas 

conforme anexos I, II e III, que seguem ao presente Edital. 

 

DA IMPUGNAÇÃO 

As eventuais IMPUGNAÇÕES, contrárias ao objeto deste ato, deverão ser apresentadas 

no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de publicação do presente edital, conforme 

estabelecido no art. 31 da Lei Federal nº 13.465/2017 e art. 9º do Decreto Municipal nº 

15.885/2023, com as devidas justificativas e documentos comprobatórios, na sede da 

Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva – EMCASA, situada na Avenida 

Sete de Setembro, 975, Costa Carvalho, Juiz de Fora. 

A ausência de manifestação dentro do prazo legal será interpretada como concordância 

com o prosseguimento do processo de Regularização Fundiária Urbana – REURB do 

núcleo mencionado, para evitar lesão aos padrões de desenvolvimento urbano e na defesa 
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dos direitos dos ocupantes, inclusive com a entrega do Certificado de Regularização 

Fundiária – CRF. 

A notificação prevista neste edital fica dispensada para aqueles que tenham anuído 

expressamente em relação ao processo de Reurb. 

 

 

DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 

A Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva – EMCASA, acompanhará todo 

o processo da REURB, cabendo-lhe também recurso aos eventuais pedidos de 

impugnação, caso julgue necessário. 

Dessa forma, ficam os senhores proprietários/posseiros confrontantes do núcleo urbano 

identificado como “Nova Era II”, localizado no bairro Nova Era, no município de Juiz de Fora, 

NOTIFICADOS de que, no prazo de 30 (trinta) dias, conforme termos do art. 31 da Lei 

Federal nº 13.465/2017 e art. 9º do Decreto Municipal nº 15.885/2023, contados a partir da 

publicação do presente edital poderão apresentar IMPUGNAÇÃO AO PROCEDIMENTO 

DE REURB-S, conforme especificado neste edital. 

  

Este edital entrará em vigor na data de sua publicação. 

 
     

Raphael Barbosa Rodrigues de Souza 

 Diretor Presidente - EMCASA 
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ANEXO I  

Tabela 1 – Tabela de Confrontantes 

Registro original da área Transcrição nº 15.786 - 1° Ofício 

Confrontantes Normativa/Matrícula 

Rua Sophia Fortini Costa Lei n° 9979/2001¹ 

Rua Guimarães Júnior Lei nº 3015/1968¹ 

Rua Faustino Alvino de Lima Lei nº 10.768/2004¹ 

Rua Eder Galdino de Souza Lei nº 4.132/1972¹ 

Marcia Aparecida Belmiro Melquiades Matrícula 45.057 – 3º ofício 

Não identificado Não identificada 

Mounira Haddad Rahme Matrícula 76.613 – 3º ofício 

José Antonio dos Santos Faria  Matrícula 23.136 – 3º ofício 

Prefeitura Municipal de Juiz de Fora Matrícula 75.256 – 3º ofício 

Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva - 
EMCASA 

Matrícula 65.001 – 3º ofício 

Samuel Alves Pereira Matrícula 43.411 – 3º ofício 

¹ Leis municipais que dispõem sobre a denominação dos logradouros confrontantes 
 

Tabela 2 – Registros de lotes individualizados identificados dentro do perímetro de regularização 

Antônio Carlos Gomes Matrícula nº 29.343 – 3º ofício 

João Cimini Luzia e Maria Aparecida de Jesus Luzia Matrícula nº 84.554 – 3º ofício 

Lilian Ferreira do Carmo Fernandes, Renato Costa 
Fernandes e Edir Ferreira do Carmo 

Matrícula nº 84.438 – 3º ofício 

Antônio Carlos Gomes Matrícula nº 81.472 – 3º ofício 

Oladyr José de Souza e Maria das Graças de Oliveira 
Souza 

Matrícula nº 50.032 – 3º ofício 

Jonatha Antonio Borges e Suliane de Castro Gomes 
Borges 

Matrícula nº 1.874 – 3º ofício 
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ANEXO II 
 

 Memorial descritivo com relação de glebas e lotes atingidos pelos confrontantes, 
conforme matrículas e transcrições encontradas e proprietários identificados 

 
 

Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 0, de coordenadas Y= 7598991.36 m e X= 
663077.89 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:137°43'39.94'' e 10.09m; até o vértice 1, de coordenadas Y= 7598983.90 m e X= 
663084.68 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:137°43'39.94'' e 9.94m; até o vértice 2, de coordenadas Y= 7598976.54 m e X= 
663091.36 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:137°43'39.94'' e 10.03m; até o vértice 3, de coordenadas Y= 7598969.13 m e X= 
663098.11 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:137°43'39.94'' e 10.41m; até o vértice 4, de coordenadas Y= 7598961.42 m e X= 
663105.11 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:154°40'40.29'' e 3.45m; até o vértice 5, de coordenadas Y= 7598958.30 m e X= 
663106.59 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:162°59'25.69'' e 6.19m; até o vértice 6, de coordenadas Y= 7598952.38 m e X= 
663108.40 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:247°48'32.29'' e 0.53m; até o vértice 7, de coordenadas Y= 7598952.19 m e X= 
663107.91 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:184°50'12.59'' e 10.16m; até o vértice 8, de coordenadas Y= 7598942.06 m e X= 
663107.05 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:191°21'0.87'' e 9.98m; até o vértice 9, de coordenadas Y= 7598932.28 m e X= 
663105.09 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:188°09'33.01'' e 3.86m; até o vértice 10, de coordenadas Y= 7598928.46 m e X= 
663104.54 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:191°36'46.83'' e 9.67m; até o vértice 11, de coordenadas Y= 7598918.98 m e X= 
663102.60 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:191°40'31.70'' e 9.78m; até o vértice 12, de coordenadas Y= 7598909.41 m e X= 
663100.62 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:191°40'31.70'' e 9.90m; até o vértice 13, de coordenadas Y= 7598899.71 m e X= 
663098.61 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:190°59'30.56'' e 9.63m; até o vértice 14, de coordenadas Y= 7598890.25 m e X= 
663096.78 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:189°19'43.40'' e 8.45m; até o vértice 15, de coordenadas Y= 7598881.91 m e X= 
663095.41 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:190°03'32.48'' e 22.21m; até o vértice 16, de coordenadas Y= 7598860.04 m e X= 
663091.53 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:158°31'15.93'' e 9.41m; até o vértice 17, de coordenadas Y= 7598851.28 m e X= 
663094.97 m; deste, segue confrontando com Rua Sophia Fortini Costa, com os seguintes azimute 
plano e distância:134°52'30.62'' e 4.92m; até o vértice 18, de coordenadas Y= 7598847.80 m e X= 
663098.46 m; deste, segue confrontando com Marcia Aparecida Belmiro Melquiades - Matrícula 
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45.057, com os seguintes azimute plano e distância:169°47'49.06'' e 18.38m; até o vértice 19, de 
coordenadas Y= 7598829.72 m e X= 663101.72 m; deste, segue confrontando com Não Identificado, 
com os seguintes azimute plano e distância:258°54'7.62'' e 15.42m; até o vértice 20, de 
coordenadas Y= 7598826.75 m e X= 663086.58 m; deste, segue confrontando com Mounira 
Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e distância:258°54'7.62'' e 
10.15m; até o vértice 21, de coordenadas Y= 7598824.79 m e X= 663076.62 m; deste, segue 
confrontando com Mounira Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e 
distância:258°54'7.62'' e 12.37m; até o vértice 22, de coordenadas Y= 7598822.41 m e X= 
663064.48 m; deste, segue confrontando com Mounira Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os 
seguintes azimute plano e distância:258°54'7.62'' e 11.19m; até o vértice 23, de coordenadas Y= 
7598820.26 m e X= 663053.50 m; deste, segue confrontando com Mounira Haddad Rahme - 
Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e distância:258°54'7.62'' e 9.54m; até o vértice 
24, de coordenadas Y= 7598818.42 m e X= 663044.14 m; deste, segue confrontando com Mounira 
Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e distância:258°35'2.30'' e 
12.85m; até o vértice 25, de coordenadas Y= 7598815.88 m e X= 663031.54 m; deste, segue 
confrontando com Mounira Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e 
distância:255°39'41.90'' e 24.65m; até o vértice 26, de coordenadas Y= 7598809.77 m e X= 
663007.67 m; deste, segue confrontando com Mounira Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os 
seguintes azimute plano e distância:352°58'1.27'' e 1.62m; até o vértice 27, de coordenadas Y= 
7598811.38 m e X= 663007.47 m; deste, segue confrontando com Mounira Haddad Rahme - 
Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e distância:260°00'35.55'' e 17.74m; até o vértice 
28, de coordenadas Y= 7598808.30 m e X= 662990.00 m; deste, segue confrontando com Mounira 
Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e distância:260°11'24.08'' e 
10.49m; até o vértice 29, de coordenadas Y= 7598806.51 m e X= 662979.66 m; deste, segue 
confrontando com Mounira Haddad Rahme - Matrícula 76.613, com os seguintes azimute plano e 
distância:261°52'32.42'' e 25.67m; até o vértice 30, de coordenadas Y= 7598802.88 m e X= 
662954.25 m; deste, segue confrontando com José Antonio dos Santos Faria - Matrícula 23.136, 
com os seguintes azimute plano e distância:349°52'55.66'' e 11.83m; até o vértice 31, de 
coordenadas Y= 7598814.53 m e X= 662952.17 m; deste, segue confrontando com José Antonio 
dos Santos Faria - Matrícula 23.136, com os seguintes azimute plano e distância:260°47'37.10'' e 
38.00m; até o vértice 32, de coordenadas Y= 7598808.45 m e X= 662914.66 m; deste, segue 
confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute plano e distância:350°25'9.90'' 
e 11.81m; até o vértice 33, de coordenadas Y= 7598820.10 m e X= 662912.69 m; deste, segue 
confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute plano e 
distância:350°25'32.78'' e 8.64m; até o vértice 34, de coordenadas Y= 7598828.63 m e X= 
662911.25 m; deste, segue confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute 
plano e distância:350°41'1.82'' e 25.60m; até o vértice 35, de coordenadas Y= 7598853.89 m e X= 
662907.11 m; deste, segue confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute 
plano e distância:350°41'1.82'' e 11.10m; até o vértice 36, de coordenadas Y= 7598864.85 m e X= 
662905.31 m; deste, segue confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute 
plano e distância:350°41'1.82'' e 12.82m; até o vértice 37, de coordenadas Y= 7598877.50 m e X= 
662903.24 m; deste, segue confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute 
plano e distância:350°41'1.82'' e 12.59m; até o vértice 38, de coordenadas Y= 7598889.92 m e X= 
662901.20 m; deste, segue confrontando com Rua Guimarães Júnior, com os seguintes azimute 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
1 

pe
ss

oa
:  

R
A

P
H

A
E

L 
B

A
R

B
O

S
A

 R
O

D
R

IG
U

E
S

 D
E

 S
O

U
Z

A
P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s,

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//j

ui
zd

ef
or

a.
1d

oc
.c

om
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/D
02

F
-2

82
C

-8
02

F
-F

4A
6 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 D

02
F

-2
82

C
-8

02
F

-F
4A

6



 

 
Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva 

Avenida Sete de Setembro, 975, Costa Carvalho, Juiz de Fora/MG, CEP: 36070-000 - Tel: (32) 3217-1400 

 

 

 

 

plano e distância:350°41'1.82'' e 10.44m; até o vértice 39, de coordenadas Y= 7598900.22 m e X= 
662899.51 m; deste, segue confrontando com Rua Faustino Alvino de Lima, com os seguintes 
azimute plano e distância:79°05'8.09'' e 24.83m; até o vértice 40, de coordenadas Y= 7598904.92 
m e X= 662923.89 m; deste, segue confrontando com Rua Faustino Alvino de Lima, com os 
seguintes azimute plano e distância:81°10'20.95'' e 24.17m; até o vértice 41, de coordenadas Y= 
7598908.63 m e X= 662947.78 m; deste, segue confrontando com Rua Faustino Alvino de Lima, 
com os seguintes azimute plano e distância:80°31'8.92'' e 11.04m; até o vértice 42, de coordenadas 
Y= 7598910.45 m e X= 662958.66 m; deste, segue confrontando com Rua Faustino Alvino de Lima, 
com os seguintes azimute plano e distância:81°36'11.89'' e 7.57m; até o vértice 43, de coordenadas 
Y= 7598911.56 m e X= 662966.15 m; deste, segue confrontando com Rua Faustino Alvino de Lima, 
com os seguintes azimute plano e distância:347°31'51.14'' e 9.85m; até o vértice 44, de 
coordenadas Y= 7598921.18 m e X= 662964.02 m; deste, segue confrontando com Prefeitura 
Municipal de Juiz de Fora - Matrícula 75.256 - 3º Ofício, com os seguintes azimute plano e 
distância:77°39'57.64'' e 21.50m; até o vértice 45, de coordenadas Y= 7598925.77 m e X= 
662985.03 m; deste, segue confrontando com Prefeitura Municipal de Juiz de Fora - Matrícula 
75.256 - 3º Ofício, com os seguintes azimute plano e distância:71°38'26.64'' e 17.49m; até o vértice 
46, de coordenadas Y= 7598931.28 m e X= 663001.63 m; deste, segue confrontando com Rua Eder 
Galdino de Souza, com os seguintes azimute plano e distância:103°19'33.89'' e 14.64m; até o 
vértice 47, de coordenadas Y= 7598927.90 m e X= 663015.88 m; deste, segue confrontando com 
Companhia Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva - EMCASA - Matrícula 65.001 - 3º Ofício, 
com os seguintes azimute plano e distância:78°19'47.17'' e 20.81m; até o vértice 48, de 
coordenadas Y= 7598932.11 m e X= 663036.26 m; deste, segue confrontando com Companhia 
Municipal de Habitação e Inclusão Produtiva - EMCASA - Matrícula 65.001 - 3º Ofício, com os 
seguintes azimute plano e distância:79°22'41.75'' e 18.01m; até o vértice 49, de coordenadas Y= 
7598935.43 m e X= 663053.96 m; deste, segue confrontando com Rua Eder Galdino de Souza, 
com os seguintes azimute plano e distância:25°54'30.43'' e 14.40m; até o vértice 50, de 
coordenadas Y= 7598948.38 m e X= 663060.25 m; deste, segue confrontando com Rua Eder 
Galdino de Souza, com os seguintes azimute plano e distância:49°23'55.34'' e 1.99m; até o vértice 
51, de coordenadas Y= 7598949.68 m e X= 663061.76 m; deste, segue confrontando com Rua Eder 
Galdino de Souza, com os seguintes azimute plano e distância:49°23'55.34'' e 0.26m; até o vértice 
52, de coordenadas Y= 7598949.84 m e X= 663061.95 m; deste, segue confrontando com Rua Eder 
Galdino de Souza, com os seguintes azimute plano e distância:317°35'36.23'' e 9.97m; até o vértice 
53, de coordenadas Y= 7598957.20 m e X= 663055.23 m; deste, segue confrontando com Rua Eder 
Galdino de Souza, com os seguintes azimute plano e distância:317°35'36.23'' e 9.88m; até o vértice 
54, de coordenadas Y= 7598964.50 m e X= 663048.56 m; deste, segue confrontando com Samuel 
Alves Pereira - Matrícula 43.411, com os seguintes azimute plano e distância:47°31'9.02'' e 39.77m; 
até o vértice 0, de coordenadas Y= 7598991.36 m e X= 663077.89 m, encerrando esta descrição. 
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