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EDITAL DE AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA PARA FINS DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL (REURB-S)

A Companhia Municipal de Habitacao e Inclusao Produtiva - EMCASA no
uso de suas atribui¢cdes e nos termos do artigo 2%, do Decreto n® 16155/2023, artigo 9°
do Decreto n? 15.885/2023 e considerando o que consta do expediente administrativo,
FAZ SABER que o terreno urbano localizado no ndcleo Alto Santo Antdnio neste
Municipio, foi objeto de Demarcagédo Urbanistica para fins de Regularizacao Fundiaria
de Interesse Social (Reurb-S), e instruido, conforme art. 19 da Lei Federal 13.465/2017
e art. 12 do Decreto Federal 9.310/2018.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

O ndcleo urbano informal consolidado identificado no ambito das acdes da
Politica de Habitacdo de Interesse Social, através de iniciativa da Prefeitura do
Municipio de Juiz de Fora/MG, encontra-se situado entre o Loteamento Santo Anténio
do Paraibuna inscrito sob registro de n® 2.310 - 3° Oficio, o Imdvel rural denominado
“Quinta da Conceigao” inscrito na matricula n°® 4.336 - 2° Oficio, a area indicada como
de Felippe Rait segundo matricula de n® 13.615 - 22 oficio ou Felipe Hait conforme
consta descrito em matricula de n® 034752 - 2° Oficio, e o imével rural denominado
“Sitio Campo Alegre” inscrito na matricula n® 034752 - 2¢ Oficio e Area B2B inscrita na
matricula n® 034753 - 2° Oficio, dentro da &rea conhecida como Alto Santo Anténio,
neste Municipio, com area total de 146.581,60 m? (cento e quarenta e seis mil
quinhentos e oitenta um e sessenta metros quadrados), cujas caracteristicas,
dimensbes e confrontacdes podem ser identificadas no Memorial Descritivo das
Coordenadas Georreferenciadas dos Vértices da Area Demarcada (Anexo Il) e nas
Plantas de de Auto de Demarcagéao (Anexos lll e IV) que seguem junto ao presente Auto
de Demarcacao trazendo: os niumeros das matriculas ou das transcricoes atingidas e a
indicagao dos proprietarios identificados e planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada contendo as medidas perimetrais, a area total, os confrontantes, as
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e a identificagéo

de ocorréncia de situa¢des de dominio privado com proprietarios ndo identificados em

]EMcasa

Companhia Municipal de Habitag@o e Inclusdao Produtiva - EMCASA
Av. Brasil, 2340 - Centro - Juiz de Fora - MG - CEP: 36060-020 - Tel.: (32) 3217-1400

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/1C5B-C735-FB16-0366 e informe o cédigo 1C5B-C735-FB16-0366

Assinado por 2 pessoas: ANA PAULA FERREIRA LUZ e FABRICIO OLIVEIRA ZANOLI

=



R
—
LE3Y

Juiz de Fora I,
Prefeitura

razao de descrigoes imprecisas dos registros anteriores, nos termos do §1° do art. 12

do Decreto n® 9.310/18, além da certiddo do Registro Imobiliario original (Anexo V).

1.2. O ndcleo urbano informal foi demarcado sob responsabilidade de equipe
técnica capacitada, por determinagdo do Contrato de Trabalho n° 001/2022.204,
celebrado com a Companhia Municipal de Habitagao e Inclusdo Produtiva - EMCASA e
a Prefeitura Municipal de Juiz de Fora, intitulado Regularizagao Fundiaria na modalidade
Reurb-S (de interesse social) de 1.500 (mil e quinhentas) unidades imobiliarias no
municipio de Juiz de Fora.

2. DOS PROCEDIMENTOS

O procedimento de demarcacao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria
de interesse social foi realizado, nos termos do art. 11, inciso IV, da Lei Federal n®
13.465/2017, com o objetivo de identificar os imdveis publicos e privados abrangidos
pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula
destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria promovida pelo Municipio. O
nucleo urbano informal ora demarcado, conforme indicado na planta de demarcacéo,
abrange parte ou a totalidade de imdveis registrados sob o nimero 13.736 do cartério
do 1¢ Oficio de Registo de Imoveis de Juiz de Fora.

2.1. Conforme os termos do art. 9° do Decreto Municipal n® 15.885/2023, a
Companhia Municipal de Habitagdo e Inclusédo Produtiva - EMCASA notificard os
titulares de dominio, bem como os respectivos confrontantes, da drea demarcada, para
que se manifestem em prazo estipulado. As notificagbes poderdo ser realizadas
pessoalmente ou por via postal, quando identificados os enderegos de residéncia dos
titulares de dominio, e, nos termos do art. 13 §1°, do mesmo diploma legal, serdo
notificados via edital os titulares de dominio ou os confrontantes ndo identificados, néo
encontrados ou que recusarem 0 recebimento da notificagcdo por via postal ou

presencial.

2.2. Durante o prazo de 30 (trinta) dias, conforme termos do art. 9° do Decreto
Municipal n® 15.885/2023, contados a partir da data do recebimento da NOTIFICACAO
podera apresentar, no endereco Avenida Brasil, 2340 — Sede da EMCASA,
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IMPUGNAGCAO AO PEDIDO DE AVERBAGAO DA DEMARCAGAO URBANISTICA
realizada, conforme os termos do art. 12 do Decreto Federal no 9.310/2018. Ainda,
cumpre informar que nos termos do art. 13, § 6°, do referido Decreto e art. 9°, §2°, do
Decreto Municipal n? 15.885/2023, a auséncia de impugnacao implicara a perda de
eventual direito que os notificados titularizam sobre o imével objeto da Reurb e sera
interpretada como concordancia com o prosseguimento do processo de regularizagao

fundiaria.

Fabricio Oliveira Zanoli

Diretor Presidente da EMCASA
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ANEXO | - Tabela de Matriculas

Confrontantes

Lot. Santo Antonio do Paraibuna

Imdvel rural “Quinta da Concei¢éo”

Area indicada de Felipe Hait/ Felippe Rait
Imoével rural “Sitio Campo Alegre”

Area 2B2

Y
iRy
2y

Matricula

Registro n® 2.310 - 32 Oficio
Matricula n® 4.336 - 2¢ Oficio
Ndo identificada

Matricula n® 034752 - 22 Oficio
Matricula n® 034753 - 2° Oficio
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ANEXO Il - Memorial descritivo com relacao de glebas e lotes atingidos pelo ADU,

conforme matriculas e transcricoes encontradas e proprietarios identificados.

Partindo do ponto 0 (x = 674804, y = 7590754) em uma distancia de 172,00m
confrontando com a Imoével rural denominado “Quinta da Conceigao” de matricula n°®
4.336 - 2° Oficio, até chegar ao ponto 01 ( x = 674917, y = 7590654); partindo deste
ponto em uma distancia de 296,48m confrontando com Imével rural denominado “Quinta
da Conceicao”, até chegar ao ponto 02 ( x =675071, y = 7590539); partindo deste ponto
com uma distancia de 133,58m confrontando Imdvel rural denominado “Quinta da
Conceicao”, até chegar ao ponto 03 ( x = 675140, y = 7590445); partindo deste ponto
com uma distancia de 190,74m confrontando com Imoével rural denominado “Quinta da
Conceigao” e area indicada como de Felippe Rait conforme consta na Planta Aprovada
sobre matricula n® 034752 - 2° oficio ou Felipe Hait conforme consta descricdo em
matricula de n® 034752 - 2° Oficio , até chegar ao ponto 04 ( x = 675049, y = 7590314)
; partindo deste ponto com uma distancia de 45,23m confrontando com area indicada
como de Felippe Rait ou Felipe Hait , até chegar ao ponto 05 ( x = 675027, y = 7590352);
partindo deste ponto com uma distancia de 104,40m confrontando com &rea indicada
como de Felippe Rait ou Felipe Hait, até chegar ao ponto 06 ( x = 675064, y = 7590445);
partindo deste ponto com uma distancia de 650,92m confrontando com &rea indicada
como de Felippe Rait ou Felipe Hait, Imével rural denominado “Sitio Campo Alegre” de
matricula n213.615 - 2 Oficio e Area B2B de matricula n 034753 - 22 Oficio, até chegar
ao ponto 07 ( x = 674475, y = 7590698); partindo deste ponto com uma distancia de
360,80m confrontando com Area B2B de matricula n 034753 - 2° Oficio, até chegar ao
ponto 08 ( x =674295, y = 759108); partindo deste ponto com uma distancia de 40,06m
confrontando com lotes 1168,1167,1166 e 1665, os quais tem frente para a Rua Milton
de Araujo Campos, do Loteamento Santo Antonio do Paraibuna registrado sobre n®
2.310 - 32 Oficio, até chegar ao ponto 09 ( x = 674332, y = 7591018); partindo deste
ponto com uma distancia de 449,91m confrontando com os lotes 1165, 1164, 1163,
1162, 1161, 1160, 1159, 1158, 1157, 1156, 1155, 1154, 1153, 1152, 1151, 1150, 1149,
1148, 1147, 1146, 1145, 1144, 1143, 1142, 1141, 1140, 1139, 1138, 1137, 1136, 1135,
1134, 1133 e 1132, os quais tem frente para a Rua Jodo de Deus Pereira, do
Loteamento Santo Anténio do Paraibuna registrado n® 2.310 - 32 Oficio, até chegar ao
ponto 10 ( x = 67654, y = 7590882); partindo deste ponto com uma distancia de 177,15m
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confrontando com lotes 1133,1132,1131, 1130, 1129, 46, 274, 275, 276, 277, 278, 279,
280, 281, 282 e 283 do Loteamento Santo Anténio do Paraibuna registrado sobre n®
2.310 - 3¢ Oficio, até chegar ao ponto 11 ( x = 674782, y = 7590797); partindo deste
ponto com uma distancia de 32,66m confrontando com Area PJF do Loteamento Santo
Antbnio do Paraibuna registrado sobre n® 2.310 - 3° Oficio, até chegar ao ponto 12 ( x =
674760, y = 7590772); partindo deste ponto com uma distancia de 55,51m confrontando
com Area PJF Loteamento Santo Antonio do Paraibuna de matricula 2.310 - 32 Oficio,
até chegar ao ponto 13/0 ( x = 674804, y = 7590754), encerrando esta descricdo. Todas
as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a partir da estagdo RBMC MGJF- Juiz de Fora, de coordenadas E 668261m
e N 7590987m, e localizada em Juiz de Fora, e encontram-se representadas no sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central -45, tendo com DATUM SIRGAS 2000.
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L ALTERACAO DE DADOS : Conforme digital

recebido, verificamos que a gcasa 02,
ouza, n°® 339 A,-.-no bairro Santo Anténio do .Raraibuna, e
respectivo terreno que mede 1,50m de frente; " 25,14m do lado
direito do obsérvador que da via publica olhar para ‘o imdvel,
&
B

B

onfrontando com Gendrio Braz e -sua mulher Nazaré da Silva
raz (rua Oswaldo Xavier de Souza, n°® 337); 14,45m do 1lado
esquerdo, deflexionando ai a -esquerda, na extensdo de 9,10m,
y confrontando com.o. iméwel .da rua Oswaldo Xavier de Souza, n°
392 _deflexionando -ai a direita, na extensao. de 10,29m,

3

c ~

de Ollvelra {rua Oswaldo Xavier de Souza,: n® 280); e 10, 46m
‘NCs fundos, confrontando comn G:Lovane vidal de Faria e Silmara
> Cabido da Rocha (rua Manoel Alves, n° 382), foi objeto de
abertura da matricula n° 53.165 no 2° Oficio de Registro de
Imovels dessa comarca.- Dou fé. Juiz de Fora, 06/12/202?}.. A
32 'Oficial Subst?® Adriama -~ das Gracas Baptista Martinez
Terr’a;— Titule 'Protocolado sob o n°237689 em' 09/11/2023.
Fmolumentos: RS$S0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$05 00. Recompe:
R$0,00. Total: R_$O,_OO. . L s ? '

no I|nk a segwr https //assmador-web onr org. br/docs/CJZZN-EL89K
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na rua Oswaldo Xavier de\

onfrontando com Sirlei Neto Oliveira e Maria das Gragas
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o Selo Eletrénico N° HIM67863
GC) Cbd. Seg.: 2047.5604.7167.4388

£ ade de Atos Praticados: 001 - data: 03/01/2024

O ) praticados por: Adriana G B Martinez Terra -

-8 Oficial Substituta

(D $26,11 + Recompe.:R$1,57TFJ:R$9,78 = Valor
Final:R$37,46

CD onsulte a validade deste Selo no site:

https://selos.tjmg.jus.br/

Valide

Por serem 3 cartérios de registro de
imdveis nesta comarca com
circunscrigéo (zona imobiliaria) atribuida
a cada oficio a partir de julho de 1971,
recomenda-se para a seguranga do
interessado obter certiddes nos demais
oficios (2° e 3°), comprovando se ndo
ocorreram, antes ou apos o
zoneamento, alteragdes referentes ao
(s) imbvel(eis) e a(s) pessoa(s) aqui
mencionada(s).

CARTORIO DO 1° OFICIO (ZONA C)
" — LT

O referido é verdade e dou fé. Juizde
Fora, 03 de Janeiro de 2024

Adriana G B Martinez Terra - Oficial
Substituta

LR I Al =

mos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal n? 14.382/2022:

certidao contém a reproducgao de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais

es sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagéo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes

serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ol

ario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1

27.433, de 18 de dezembro de 1985.
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